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Armenia, Quindio, 2 de septiembre de 2025

POR MEDIO DEL CUAL SE PROCEDE A NOTIFICAR P?R_AVISO AL (A) SEﬂORé’.ﬂé‘"
JESSICA CORTES DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO POR LA LEY 1437
2011 ARTICULOS 68 Y €9

OFICIO SH-FGC-27157 - Radicado

Acto Administrativo y/o oficio a
2025RE30743.

Notificar:

Fecha del Acto Administrativo y/o 26 de agosto ce 2025

oficio:
Fecha del Aviso: 06 de septiembre de 2025
Autoridad que expidio Jefe de Conservacion Catastral.

el Acto Administrativo:

Sujetos a Notificar: JESSICA CORTES

Funcionario Competente: JOHN SEBASTIAN ORTEGA
CORTES.

Cargo: : Jefe de Conservacion Catastral.

Gestor Catastial de Armenia.

Recursos: NO PROCEDEN.

El suscrito JOHN SEBASTIAN ORTEGA CORTES Jefe de Conservacion Catastral de le
Subsecretaria de Catastro Armenia, deja constancia que al no poderse hacer efectiva |
notificacion del oficio mencionado al correo electrénico dispuesto para notificaciones v
que no se cuenta con informacion del usuario para efectos de la notificacion personal
la direccion fisica segun se. evidencia en el expediente, se procede a notificarle por
AVISO el contenido de la decision mencionada, en cumplimiento a lo dispuesto en los
articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011, siendo fijada por el término de cinco (05) dias
habiles la siguiente decision objeto de notificacion:

Contra la decision notificada no proceden recursos.
Lo anterior para dar cumplimiento en los articulos 68 y 09 de la Ley 1437 de 2011, se
fija el presente aviso en la pagina web de la Alcaldia www.armenia.gov.co, por un

término de cinco (5) dias, contados desde la fecha ce lijacion, con la advertencia de
que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del avisc.

CONSTANCIA DE FIJACION
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"Para dar cumplimiento a lo consagrado en el citado Articulo 69, Notificacion por aviso. Si no pudiere
hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco () dias del envio de la citacién, esta se hara por
medio de aviso que se remitiré a la direccion, al nimero de fax o al correo electrénico que figuren en el
expediente o puedan obtencrse del registro mercantil, acompanado de copia integra del acto
administrativo.

El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidié, los recursos que
legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de |a entrega del
aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la
respectiva entidad por el término de cinco (8) dias, con la advertencia de que la notificacién se
consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejaré constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este
medio quedara surtida la notificacién personal”.

Cordialmente,

JOHN SEBAST/AN ORTEGA CORTES
Jefe de Consefyacién Catastral.
Gestor Catasjral de Armenia

Se adjunta: lo enunciado
Proyecto y Elaborp: Sebastian Gil Salazar — Auxiliar Juridico MASORA.

Feviso: Tania Valgntina Rgncancio Harnandez- Abogada Contratista Alcaldia de Amenia;f’
Aprobd John Sebgstian Ortega Corles — Jele de Conservacion Catastral.
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SH-PGC-27157
Armenia, Quindio, 26 de agosto de 2025.

Sefora:

Jessica Cortés
jessicatcortes173@gmail.com
310 707 4183

Asunto: Oficio respuesta solicitud de informacion.
Referencia: Radicado No. 2025RE30743 / 3559
Cordial saludo,

Cop el acostumbrado respeto y consideracion, en aras de dar respuesta de fondo a la
peticion por usted elevada, a la Subsecretaria de Catastro del municipio de Armenia,

mediante en la que senala: “en mi calidad de Copropietaria del bien inmueble en asunto, ubicado en
la carrera 27 No. 48-00 Conjunto Residencial Mirador del Quindio Torre 2 Apartamento 503, sector La
Pavona, de manera respetuosa solicito a ustedes me informen con base a que documentos, informacion,
estudios o criterio legal: Se realizé la liquidacién para el cobro del impuesto predial del inmueble en
mencién, dado que el mismo resulta excesivo comparado con los demés inmuebles del mismo conjunto,
de la misma torre y con las mismas caracteristicas, ademas de contar con el mismo avaldo. Para la vigencia
2024 la propiedad en asunto obtuvo una liquidacion por concepto de impuesto predial unificado por valor
de $462.137,00 y para la vigencia del afio 2025, el impuesto predial unificado se liquidé por valor de
$465.000,00. La factura expedida por ustedes, cuenta con la informacion real del predio, como lo es su
avalto, el estrato socioeconémico y la destinacion del inmueble categoria A. Ahora bien, en la misma torre,
tal y como se evidencia en la copia del recibo aportado como prueba, de un inmueble con las mismas
caracteristicas, el valor del impuesto predial es de $ 6.400,00, valor muchas veces inferior que el mio.
Consideranco que no hay ninguna informacién que pueda alterar el valor del impuesto, ya que el inmueble

se encuentra en protegido por el régimen de Propiedad Horizontal.” SIC; me permito responder de
fondo su solicitud en los siguientes términos;

A través de la Resolucion IGAC 201 del 2021, esta Subsecretaria de Catastro Municipal
fue habilitade como Gestor Catastral, asumiendo asi la competencia para llevar a cabo
las actividades inherentes a los procesos de formacién, actualizacion, conservacion y
difusién de la informacion catastral en el territorio. En cumplimiento de este mandato,
durante el afio 2022, se inici6 el proceso de actualizacion catastral de la zona urbana y
rural de dicho municipio, mediante los Decretos Municipales 047 y 242 de ese mismo
afo, respectivamente, proceso que fue puesto en vigencia en el aino 2023.

Este proceso de actualizacion se realizé debido a que, al momento entrega de la gestion
catastral desde el IGAC al municipio, se evidencié que la informacion catastral en los
componentes fisico, juridico y econdmico estaba desactualizada en mas de ocho (08)
afos, toda vez que los avallos catastrales de los predios no reflejaban la realidad del
mercado inmobiliario actual, ya que se utilizaban valores de metro cuadrado de area de
terreno y de area de construccion correspondientes a los afios 2014 (zona urbana) y 2012
(zona rural), lo que generaba una disparidad entre la informacion catastral y la dinamica
inmobiliaria de la ciudad en la época actual.

El proceso de actualizacion catastral se ejecuté de acuerdo con la normativa nacional,
incluyendo el Decreto 148 de 2020 y las Resoluciones IGAC 388 de 2020 y 620 de 2008,
los cuales regulan los procedimientos catastrales y garantizan que la informacion
catastral actualizada refleje la realidad fisica, juridica y economica de los inmuebles. En
este sentido, el Decreto 148 de 2020 establece que la gestion catastral debe atender la
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necesidad de contar con informacién actualizada, promoviendo la participacion
ciudadana y el uso de herramientas tecnoldgicas.

Por lo tanto, el Art. 2.2.2.2.2 de dicho decreto establece que la actualizacion catastral
comprende un conjunto de actividades para identificar, incorporar y rectificar los cambios
en la informacion catastral, utilizando diversos mecanismos diferenciados de intervencion
en el territorio, con el fin de reflejar de manera precisa la realidad inmobiliaria del
municipio. Es necesario aclarar que este proceso no exige realizar un levantamiento
catastral exhaustivo en todos los inmuebles, sino que permite usar métodos directos e
indirectos mas eficientes para la actualizacion.

De acuerdo con el Art. 2.2.2.2.5 del mismo decreto, el barrido predial masivo es un
proceso que emplea diversas estrategias y herramientas para identificar las
caracteristicas fisicas, juridicas y econémicas de los predios de una zona. Dicho proceso
incluye métodos directos e indirectos de captura de informacion, el uso de registros
administrativos, modelos geoestadisticos, y la participacién comunitaria, lo cual permite
obtener los datos necesarios para actualizar la base catastral de manera precisa y

eficiente.

Es fundamental sefialar que, en el componente econémico de la actualizacion catastral,
se realizé una identificacion y validacion del mercado inmobiliario, que permitid capturar
y ajustar la informacién del mercado inmobiliario para determinar los nuevos avaltios
catastrales. Esta identificacion se realiz6 a través de fuentes secundarias y de
investigacion directa, facilitando la actualizacion de los valores de terreno y construccion
con base en el comportamiento real del mercado inmobiliario de la ciudad.
Adicionalmente, el Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas sirvié para
establecer los nuevos valores catastrales, en consonancia con la dinamica actual del

mercado.

En ese entendido, en la vigencia 2022, el Decreto 047 del 2022 y el Decreto 242 del
2022, ordeno la renovaciéon de la inscripcion en el catastro de los predios urbanos y
rurales del municipio de Armenia, Quindio, actualizados de conformidad con la
normatividad juridica y técnica referida en la parte motivada de esa providencia y las
normas y procedimientos técnicos establecidos y vigentes para entonces, la Ley 1955 del
2019: el Decreto 1170 del 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020; la Resolucién
IGAC 1149 de 2021; la Resolucion 388 de 2020 modificada por la Resolucion 509 de
2022 y las demas disposiciones complementarias.

Frente a la vigencia 2023, hay que tener en cuenta que el incremento del avalto para la
vigencia corresponde a un nuevo estudio econémico realizado en la zona urbana y rural
del municipio de Armenia, que fue puesto en vigencia el 01 de enero del 2023 mediante
el Decreto No. 336 de 2022 “Por medio de la cual se aprueban los estudios de las zonas
homogéneas fisicas y geoeconémicas, el valor de las edificaciones, los avaluos de lcs
predios con caracteristicas especiales, se ordena la liquidacion de los predios objeto del
proceso de actualizacion catastral y urbana para la vigencia 2023" y el Decreto No. 337
de 2022 “Por medio de la cual se clausuran las labores de la actualizacion catastral para
la vigencia 2023, se ordena la renovacion de la inscripcién en el catastro de actualizacion
catastral urbana y rural con sus respectivos predios, se determina la entrada en vigencia
de los avaluos resultantes y se establece el inicio del proceso de conservacion”.

Adicionalmente, declara vigentes los avallos resultantes de la actualizacion catastral del
municipio de Armenia, a partir del 01 de enero del 2023 de conformidad con el articulo
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2.2.2.2.28 del decreto 1170 de 2015 modificado por el Decreto 148 de 2020. El
ordenamiento juridico y la normatividad técnica, explica de manera detallada la forma en
la que se llevo a cabo el proceso de actualizacion catastral de los predios, haciendo
referencia a un PROCESO MASIVO sobre los predios que hacen parte de la jurisdiccion
del municipio de Armenia, Quindio; con el propésito de identificar, incorporar y/o rectificar
los cambios que los mismos presentaran, teniendo en cuenta que, la determinacion del
avalué de los predios se determina mediante un proceso masivo y no un avalué puntual
predio por predio.

Los actos administrativos antes mencionados se encuentran publicados en la siguiente
ruta: https://armenia.gov.co/catastro, tal como lo establece el CPACA para los actos
administrativos de caracter general.

De acuerdo con el marco legal vigente, la Alcaldia de Armenia esta facultada para llevar
a cabo la actualizacion catastral de manera periédica y sistematica, esta facultad se
sustenta, principalmente, en la Resolucion IGAC 1040 de 2023, modificada por la
Resolucion 746 de 2024 articulo 4.2.1, que establece las directrices y procedimientos que
rigen el proceso de actualizacion catastral en el territorio nacional.

ARTICULO 423, CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL PROCESO DE
ACTUALIZACION CATASTRAL. Ademas de las caracteristicas comunes previstas en el
articulo 4.2.1., los gestores catastrales deben tener en cuenta las siguientes
caracteristicas especificas para el proceso de actualizacion catastral:

1. Obligatoriedad. La actualizacion catastral es un proceso de caracter obligatorio que
debe ser realizado de manera periddica y sistematica sin exceder el limite establecido en
el articulo 24 de la Ley 1450 de 2011 o la norma que lo modifique, adicione o derogue,
atendiendo a la dinamica inmobiliaria y de mercado en los territorios objetivo, asi como a
los criterios, directrices y/o lineamientos establecidos por el IGAC.,

Aunado a ello, la Ley 2294 de 2023, en su articulo 49, dispone:

ARTICULO 49. REDUCCION DE REZAGO DE AVALUOS CATASTRALES A NIVEL
NACIONAL MEDIANTE ACTUALIZACION MASIVA DE LOS VALORES REZAGADOS.
El Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC-, adoptara metodologias y modelos de
actualizacién masiva de valores catastrales rezagados, que permitan por una sola vez
realizar un ajuste automatico de los avallios catastrales de todos los predios del pais,
exceptuando aquellos que hayan sido objeto de formacion o actualizacion catastral
durante los Gltimos cinco (5) afios previos a la expedicion de la presente ley o cuyo
proceso de formacién o actualizacion esté en desarrollo a la fecha de expedicion, con el
fin de contrarrestar la distorsién de la realidad econémica de estos, corregir inequidades
en la carga tributaria y mejorar la planificacion del territorio.

En consecuencia, la administracion municipal tiene la obligacion de realizar la
actualizacion catastral cada (5) afios, a fin de asegurar la equidad tributaria y la adecuada
planificacion del territorio.

Ahora bien, para la vigencia 2024, es menester aclarar que la Subsecretaria de Catastro
de Armenia se rige bajo el proceso de reajuste de avallios catastrales establecido en el
DECRETO 2311 de 2023 "Por el cual se sustituye el Capitulo 1 del Titulo 10 de la Parte
2 del Libro del Decreto 1082 de 2015, con el propésito de determinar los porcentajes de

Carrers 15 # 13 - 11 Edif, Torre Bahia Plaze- Local 3 Armenia O
Tel={B06) 741 7100 - 07 S000 186264
Coren: calastro@armenia. gov.co

R-DF-SGI-001 V2 21/02/2025



@ Secretaria

AL.CAL.D‘AIDE de HaCienda
ARMENIA

incremento de los avaltios catastrales para la vigencia de 2024 ", que sera aplicable para
la vigencia 2024.

En tal sentido, como lo dispone el Capitulo 1 de este Decreto se estableceq los
porcentajes del incremento de avallos catastrales para la vigencia 2024 de la siguiente

manera:

“ARTICULO 2.2.10.1.1. Reajuste de avaltios catastrales para predios urbanos. Los avallios
catastrales de los predios urbanos no formados y no actualizados durante la vigencia 2023, se
reajustaran a partir del 1° de enero de 2024 en cuatro puntos cincuenta y uno por ciento (4.51

%).

ARTICULO 2.2.10.1.2. Reajuste de avallios catastrales para predios rurales
dedicados a actividades agropecuarias. Los avalios catastrales de los predios rurales
dedicados a actividades agropecuarias no formados y no actualizados durante la vigencia 2023,
se reajustaran a partir del1° de enero de 2024 en dos puntos cincuenta y cinco (2.55%).

PARAGRAFO. Entiéndase por predios dedicados a actividades agropecuarias, los registrados
en la base catastral con destinos econémicos: agropecuario, agricola, pecuario, acuicola,
agroindustrial, agroforestal, e infraestructura asociada a la produccion agropecuaria.

ARTICULO 2.2.10.1.3. Reajuste de avaliios catastrales para predios rurales. Los avallios
catastrales de los predios rurales no formados y no actualizados durante la vigencia 2023, se
reajustaran a partir del 1° de enero de 2024 en cuatro puntos cincuenta y uno por ciento(4.51 %).

ARTICULO 2.2.10.1.4. No  reajuste de avalios catastrales para predios
formados o actualizados durante 2023. Los avalios catastrales de los predios urbanos y
rurales formados o actualizados durante 2023, seran los establecidos mediante los respectivos
procesos de formacién o actualizacion catastral.

ARTICULO 2.2.10.1.5. Excepciones. Los reajustes de que trata el presente capitulo no aplicaran
para predios del Distrito Capital de Bogota de conformidad con lo establecido en el articulo 3 de
la Ley 601 de 2000, ni para los correspondientes a los catastros descentralizados, los cuales
pueden decidir calcular un indice de Valoracion Predial (IVP) diferencial, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 190 de la Ley 1607 de 2012.

ARTICULO 2. Vigencia. El presente decreto rige a partir del 1° de enero de 2024 y sustituye el
Capitulo 1 del Titulo 10 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1082 de 2015.”

Asimismo, para el afno 2025, esta dependencia de gestion catastral aplico el reajuste de
avaluos catastrales conforme a lo estipulado en el Decreto 1609 de 2024 "Por el cual se
sustituye el Capitulo 1 del Titulo 10 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1082 de 2015,
con el propésito de determinar los porcentajes de incremento de los avaliios catastrales
para la vigencia de 2025", aplicable para la vigencia 2025.

En ese entendido y como lo dispone el Capitulo 1 de este Decreto, se establecen los
porcentajes del incremento de avallos catastrales para la vigencia 2025 de la siguiente
manera:

“ARTICULO 2.2.10.1.1. Reajuste de avallios catastrales para predios urbanos. Los avallios
catastrales de los predios urbanos no formados y no actualizados durante la vigencia 2024 se
reajustaran a partir del 1 de enero de 2025 en tres por ciento (3%).

ARTICULO 2.2.10.1.2 Reajuste de avalios catastrales para predios rurales dedicados a
actividades agropecuarias. Los avaltos catastrales de los predios rurales dedicados a actividades
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agropecuarias no formados y no actualizados durante la vigencia 2024, se reajustaran a partir del
1 de enero de 2025 en tres por ciento (3%)

Paréagrafo. Entiéndase por predios dedicados a actividades agropecuarias, los registrados en la
base catastral con destinos econémicos: agropecuario, agricola, pecuario, acuicola,
agroindustrial, agroforestal) e infraestructura asociada a la produccion agropecuaria

ARTICULO 2.2.10.1.3. Reajuste de avaltos catastrales para predios rurales. Los avaluos
catastrales de los predios rurales no formados y no actualizados durante la vigencia 2024, se
reajustaran a partir del 1 0 de enero de 2025 en tres por ciento (3%).

ARTICULO 2.2.10.1.4. No aplicacién del reajuste de avaltios catastrales para predios formados
o actualizados o que hayan sido objeto de ajuste automético del avalio catastral durante la
vigencia 2024 Los avaliios catastrales de los predios urbanos y rurales formados o actualizados
en la vigencia 2024, o que hayan sido objeto de ajuste automatico del avalto catastral durante la
vigencia 2024 en virtud del articulo 49 de la Ley 2294 de 2023, seran los establecidos mediante
los respectivos procesos de formacion o actualizacion catastral o la aplicacion de la metodologia
de actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en zonas rurales definida por el IGAC
respectivamente, por lo tanto quedan exceptuados del reajuste contemplado en el presente
decreto.

ARTICULO 2.2.10.1.5. Excepciones. Los anteriores reajustes no aplican para predios del Distrito
Capital de Bogota de conformidad con lo establecido en el articulo 3 de la Ley 601 de 2000, ni
para los correspondientes a los catastros descentralizados, los cuales pueden decidir calcular un
indice de Valoracién Predial (IVP) diferencial, de acuerdo con lo previsto en el articulo 190 de la
Ley 1607 de 2012.

ARTICULO 2.2.10.1.6. Vigencia. El presente decreto rige a partir del 1 0 de enero de 2025 y
sustituye el Capitulo 1 del Titulo 10 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1082 de 2015."

Es de aclarar que el reajuste de los avallos catastrales no es un proceso arbitrario, el
Decreto 1609 de 2024 establece una metodologia técnica y objetiva para determinar los
porcentajes de incremento que se aplicaran a los avallos. Algunos de los factores que
se consideran para este ajuste incluyen:

e El comportamiento del mercado inmobiliario: Se analiza la oferta y demanda de
propiedades, asi como las variaciones en los precios de los terrenos y las
construcciones.

e El costo de la construccién: Esto incluye el costo de los materiales y la mano de
obra, los cuales impactan el valor de las construcciones y de los inmuebles en
general.

o Factores econémicos generales: Se consideran otros elementos como la inflacion,
los indices de precios y el comportamiento de la economia nacional y local.

Estos factores permiten calcular los porcentajes de incremento que se aplicaran a los
avaltos de los inmuebles. Es decir, cada propiedad sera reevaluada y ajustada de
acuerdo con las condiciones especificas de su ubicacion, tipo de inmueble y las
condiciones del mercado.

Finalmente, como se le indico anteriormente a través de la Resolucion IGAC No. 201 de
2021, esta Subsecretaria de Catastro Municipal fue habilitada como Gestor Catastral,
asumiendo la competencia para adelantar las funciones relacionadas con la
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actualizacion, conservacion y difusion de la informacion catastral en el &mbito territorial
correspondiente, en ese entendido y en cumplimiento de dicha atribucién, durante el afio
2022 se dio inicio al proceso de actualizacion catastral tanto en el area urbana como en
la rural del municipio, conforme a lo dispuesto en los Decretos Municipales 047 y 242 de
ese mismo afo, respectivamente; este proceso fue formalmente implementado y puesto
en vigencia en el transcurso del afio 2023.

Ahora bien, si lo que pretende es realizar el tramite catastral de revision de avallo del
predio relacionado en el escrito debe cumplir con lo estipulado en el articulo 6 del Decreto
Municipal 254 del 22 de septiembre de 2021 y lo determinado en el Articulo 25 de la
Resolucién 746 del 6 de junio de 2024, el cual modifico el articulo 4.7.5 de la Resolucion
1040 del 2023, que a continuacion se trascriben:

(--.)

“ARTICULO 6. REQUISITOS ESPECIALES PARA LOS DIFERENTES TRAMITES. Ademas de
los requisitos establecidos en los articulos 2 al 4 del presente decreto, para cada tramite y servicio
relacionados en los siguientes articulos, deberan allegarse estos requisitos, seglin corresponda:

a. Titulos de dominio: Escritura publica, acto administrativo o sentencia debidamente
registrada, acompafiado de las modificaciones, aclaraciones y correcciones con sus respectivos
anexos, si los hay.

b. Acreditacion de los hechos de posesién u ocupacion: entre los medios probatorios se
pueden presentar. Promesa de compraventa, declaracion y pago de impuesto predial,
declaracion juramentada, certificacién expedida por la junta de accién comunal, recibo de pago
servicios publicos domiciliarios (acueducto, energia o gas) a nombre del poseedor u ocupante,
entre otros medios de prueba. Asi mismo, se tendra en cuenta las escrituras publicas que
contengan declaracién de posesion regular ante notario publico y su correspondiente inscripcion
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente al inmueble (Ley 1183 de 2008).

c. Reglamento de propiedad horizontal: Mediante escritura publica, asi como sus reformas,
modificaciones, aclaraciones y correccion de los titulos con sus respectivos anexos, silos hay.

d. Levantamientos planimétricos y topograficos: En caso que para el tramite se
especifique como requisito levantamiento planimétrico o topografico, se debe garantizar: La
inclusién de la descripcion técnica de los linderos del predio, la precision del area y los mojones
debidamente identificados, de acuerdo con las siguientes especificaciones:

La mediciéon controlada del levantamiento, asi como la obtencién de los puntos base y
levantamiento topografico, deben cumplir con los requisitos, especificaciones y criterios
establecidos en la resolucion 643 del 30 de mayo de 2018 expedida por el IGAC o la norma que lo
modifique, adicione, aclare o sustituya, segun el equipo utilizado.

El levantamiento debe estar referido al sistema de referencia y sistema de proyeccion de la base
catastral vigente. Para el momento de expedicion del presente Decreto, sistema de referencia
MAGNA-SIRGAS vy los siguientes sistemas de proyeccion:

Para predios localizados en la zona rural EPSG:3115, MAGNA-SIRGAS / Colombia West zone.

Para predios localizados en la zona urbana al sistema coordenado cartesiano local para el
municipio de Armenia.

Parametro Valor
Proyeccién Transversa de Mercator
Elipsoide GRS80
Origen: Latitud 4,532325
Origen: Longitud -75,6734891666667
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Falso Este 1155824 ,666
Falso Norte 993.087 465
Unidades Metros

Factor de escala

1

Las magnitudes de superficie expresadas en el Sistema Internacional de Unidades (Sl); la cabida
0 area para predios en suelo urbano se expresan en metros cuadros (m2) con aproximacion al
decimetro cuadrado, en el suelo rural se expresada en hectareas (ha) y fraccion en metros
cuadrados (m?) sin aproximacion; linderos y la coordenada plana de la localizacion del punto lindero
expresada en metros (m) con aproximacion al decimetro.

A continuacion, se listan los tramites y requisitos catastrales establecidos:

observe el nimero de pisos,

¥ la placa de nomenclatura

drea social donde se puedan

observar __los __acabados

principales, muros y pisos

bafo v concina en fas que se
bserve el _en

maobiliaria)

MUTACION/ TRAMITE REQUISITOS
TIPO
1. Las solicitudes de revision de los avalios deben
resen r it iSit f obfe
mutaciones en el aspecto fisico y/o juridico, estas se deben|
radi ] i
cumplimiento de lo establecido en el arficulo 33 de [a Resolucion|
1149 de 2021 del IGAC.
3. QL
el avalud catastral no corresponde con
predio;
Medio probatorio Especificaciones
1 i de
il adas
en la misma foto, o con Ja
fecha de la toma relacionada
de m
solicitud, en las gque se
identifiguen las variaciones
en cuanto a las
caracteristicas fisicas del
predio que fueron
consideradas para la
Fotografias del predio estimacion def avalto
objeto de revisién cafastral y que no
corresponden a la realidad (
se debe adjuntar folos de:
Revisién de isién d fach | __se
avallo catastral avaliio catastral

E i ofertas
o predios comparables

Las fotograflas deben fener
la fecha de la toma (mes

afio) marcadas en la misma
foto en la gue se muestren la
fachada, entorno, pi; /
predio (nomenclatural),
anuncio de (a oferta, y si es

Ofe o de
predios comparables

Si adjunta datos de mercado
para_ser considerados en fa
revisién, estos deben cumplir
con los lineamientos
establecidos por [a norma
para_estudios de mercado
sequn lo dispuesto en los
fculos 1° 10° 2 It
Resolucién 0 de 2008
xpedida por el | JE]
norma gue la _modifique.
sustituya o reemplace.

Cuando se efectia meétodo
de comparacién o de

mercado _en un __avallio

posible fotos internas.
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comercial, _las oferlas o
transacciones __reclentes
deben corresponder a bienes
semejantes y comparables al

bjeto del avalio n
cumplir estos requisitos:
Las se _d
oder renciar, n
tener direccidn o
coordenadas. 2. Deben tener
relaciol clarame la

fuente d oferta. 3. Debe
fener un ndmero de contacfo
con el que se puedan
verificar _los de |
a. En de
sean tomadas de internet
deben relacion f cddigo
de la oferta, el portal web del
ue omd, fec fa
co 'a v una fi n de la
fa o _de fotos
disponibles en el portal.
El estudio ercado deb
sponder vigencia

objetodesolicitud. |

Conceplo de ofras
entidades por
afectaciones al predio

En caso de que el lio
tenga fgin __ tipo

afe ién, se debe adj r
un concepto técnico por
iguna de las enti 5 para
cada caso.

Avaltos Comerciales

Sies u ldo el gue se
presenta como prueba, debe
cumplir ____con  los
requerimientos de la norma
para el mismo:

.~ Decreto Nacional 422 del
afio 1%} en lo que se
refiere a los contenidos
minimos de un avaldo, con
los soportes econdmicos que

demuestre el
avaluador tomo valor_final
propuesto

-~ Articulos 1.10 y 11 de la
Resolucién 620 de 2008 del

I la_porma gue la
maodifigue. sustituya {¢]
reemplace, en cuanfo al
método de comparacién o de

mercado.

.- Articulos 8 de la resolucién
1149 de 2021 expedida por
el IGA Ia
modifigue, ustil
reemplace.

- De jgual manera, de
acuerdo con la ley 1673 de
2013, cuando_por norma se
exifa _a los avaluadores
probar su calidad como fal,
se deberd presentar el

ierto de

avaluadores (RAA).

It las normas
anteriormente mencionadas
o] aguellas gque _ las
modifiguen o sustituyan

Ejercicio residual

Cuando se frate de lofes

predios _especiales, podrd

presentar_ejercicio _residual,
de conformidad en o

establecido en la Resolucidn

620 de f |
adicionalmente deberd
adjuntar el i e

mercado del _ producto
inmaobiliaric propuesto.
Aplicardn las normas
anteriormente _mencionadas
o aguellas que _ las
maodifiguen o sustituyan,

MUNGIPIO DE ARMENM.
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R-DF-SGI-001 V2 21/02/2025

Careera 15 # 13 = 11 Ed#, Tome Bahla Plaza- Local 3 Armenia Q

Tel-{506) 741 7100 — 01 BOOD 189264,
Cofres: catastro@armenia. gov.co




Secretaria

Bouncntants de Hacienda
ARMENIA

PARAGRAFO: Para los tramites de tercera categoria relacionados en la tabla antecedente, se
requerira el aporte de la copia de la licencia de construccién y/o reconocimiento de construccion
de la edificacion, con la constancia de ejecutoria y copia de los planos aprobados por curaduria -
de conformidad con lo dispuesto en la ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, el decreto 1077 de 2012,
Ley 1801 de 2016, Ley 1797 de 2016 y demas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.”

()

“ARTICULO 25. Modifiquese el articulo 4.7,5 de la Resolucion 1040 del 2023, asi:

ARTICULO 4.7.5. Procedimiento para solicitar la revision del avaltio catastral. La
revision del avalto catastral se podra adelantar de manera oficiosa o a solicitud de parte
ante el gestor catastral competente en concordancia con lo indicado en el articulo 4 de
la Ley 1995 de 2019, o la norma que lo modifique, adicione o derogue. El plazo maximo
para resolver de fondo la solicitud de revision de avalto es de tres (3) meses contados
a partir de la radicacién de la peticion.

El procedimiento se adelantard conforme a las reglas generales de la actuacion
administrativa contempladas en la Ley 1437 de 2011, sin perjuicio de las previsiones
especiales que se definen a continuacion:

1. Solicitud. En los casos en que la revisién de avaltio se realice por solicitud de parte, el
interesado deberé radicar la solicitud ante el gestor catastral a través de los canales
virtuales o fisicos dispuestos para ello.

En la solicitud de revisién, el-solicitante deberé indicar la o las vigencias sobre las cuales
hace la peticion, y las pruebas deben corresponder a dichas vigencias.

Los avaliios resultantes del trémite de la solicitud de revision tendrén la vigencia
catastral que se indique en el acto administrativo en firme, correspondientes a las
vigencias objeto de la solicitud.

La solicitud de revisién podra acompariarse de las pruebas que, a criterio del solicitante.
fundamenten las inconformidades frente al avalio, tales como planos, fotografias
certificaciones de autoridades administrativas, ortofotografias, aerofotografias, avaltios
comerciales, escrituras publicas u otros documentos que sirvan de sustento.

La prueba documental sefialada en el presente articulo es simplemente enunciativa. En
tal sentido, en ningtin caso el gestor catastral podré restringir la libertad probatoria del
solicitante exigiendo sélo uno o algunos de tales medios de prueba como requisito de
procedibilidad para realizar la solicitud.

2. Peticion incompleta y desistimiento tacito de la solicitud. Dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la radicacion, y conforme con lo indicado en el articulo 17 de
la Ley 1437 de 2011, el gestor catastral verificara que el solicitante haya presentado la
solicitud con los elementos de juicio minimos, que permitan establecer la necesidad de
la revision.

Si como resultado de la revision de la solicitud se determina que la documentacion
aportada esta incompleta o que el solicitante debe presentar aclaraciones necesarias
para continuar con el trémite, los términos para resolver el asunto se suspenderéan. El
gestor catastral requeriré al solicitante dentro del mismo plazo de diez (10) dias habiles,
para que en un periodo méximo de un (1) mes, prorrogable hasta por un plazo igual, se
allegue la informacién y documentacion necesaria y/o realice las aclaraciones

correspondientes. Una vez el peticionario aporte la informacion requerida. se reactivara
el término para resolver la peticion.
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Vencido el plazo establecido en este numeral sin que el peticionario haya cumplido el
requerimiento, el gestor catastral decretara el desistimiento y el archivo de la solicitud
mediante acto administrativo motivado, que se notificaréa en los términos de la Ley 1437
de 2011. Contra este acto Unicamente procede recurso de reposicion, sin perjuicio de
que la respectiva solicitud pueda ser nuevamente presentada con el lleno de los

requisitos.

3. Determinacion de la necesidad de visita. Cuando se adelante la revision de avalto
de manera oficiosa o una vez haya finalizado el plazo de diez (10) dias habiles de que
trata el numeral anterior, el gestor catastral determinara la necesidad o no de realizar
una visita al predio objeto del tramite. En caso de requerir la visita, el gestor catastral
emitird un acto administrativo de tramite en el cual establecera la fecha y la hora para
su préctica, que deberé ser programada teniendo en cuenta el plazo maximo para
resolver de fondo el asunto. Contra este acto administrativo no proceden recursos por
tratarse de un acto de framite y sera comunicado al interesado.

En el evento en que se determine que la revision se puede resolver sin necesidad de
visitar el predio, esta decision debera sustentarse técnicamente en la resolucion
mediante la cual se resuelva el tramite.

4. Decision. El gestor catastral resolvera de fondo la solicitud de revision del avalio
catastral sin exceder los tres (3) meses siguientes a la radicacion de la solicitud o inicio
del tramite de manera oficiosa. mediante acto administrativo motivado. el cual seré
notificado al solicitante en los términos de la Ley 1437 de 2011.

5. Recursos. Conira el acto administrativo que resuelve la revision del avaltio proceden
los recursos de reposicion y apelacion, los cuales deberan interponerse por escrito, en
los términos del articulo 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 o de la norma que los
modifique, adicione o derogue.

Paragrafo. En los casos en que se deban realizar mutaciones en el aspecto fisico y/o
juridico, estas se resolveran de oficio o a peticion de parte, en el término establecido en
el presente articulo para tramitar la revision del avaltio, sin dar aplicacion a lo establecido

en el articulo 4.5.2.”

Asi las cosas, es menester informarle que mediante el oficio SH-PGC-27173 del 26 de
agosto de 2025, y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 de la Ley 1755 de
2015, se realizd el respectivo traslado de la documentacién anexa de la solicitud con

consecutivo 2025RE30743 / 3559 a la Tesoreria General, para que en el ambito de sus
funciones den contestacion de fondo a la peticion elevada al municipio de Armenia,
Quindio, Subsecretaria de Catastro frente a lo seguidamente pretendido en el escrito

petitorio:

(...) “Se realiz6 la liquidacion para el cobro del impuesto predial del inmueble en
mencion, dado que el mismo resulta excesivo comparado con los demas inmuebles
del mismo conjunto, de la misma torre y con las mismas caracteristicas, ademas de
contar con el mismo avallo. Para la vigencia 2024 la propiedad en asunto obtuvo una
liquidacion por concepto de impuesto predial unificado por valor de $462.137,00 y para
la vigencia del afio 2025, el impuesto predial unificado se liquidé por valor de
$465.000,00. La factura expedida por ustedes, cuenta con la informacién real del
predio, como lo es su avallo, el estrato socioecondémico y la destinacion del inmueble
categoria A.”(...) SIC.

“Articulo 21. Funcionario sin competencia. Si la autoridad a quien se dirige la peticién no
es la competente, se informara de inmediato al interesado si este actua verbalmente, o
dentro de los cinco (5) dias siguientes al de la recepcion, si obré por escrito. Dentro del

AN Carrera 15 # 13 — 11 Edif. Torre Bahla Plaza- Local 3 Armenia Q
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término sefialado remitira la peticion al competente y enviaré copia del oficio remisorio al
peticionario o en caso de no existir funcionario competente asi se lo comunicara. Los
términos para decidir o responder se contaran a partir del dia siguiente a la recepcion de
la Peticién por la autoridad competente”. Cursiva fuera de texto.

Lo anterior, y en procura de garantizar su derecho fundamental a recibir respuestas que
atiendan de manera concreta y técnica su peticion; se traslada a la Tesoreria General
para responder en relacién a “Para la vigencia 2024 la propiedad en asunto obtuvo una
liquidacion por concepto de impuesto predial unificado por valor de $462.1 37.00 y para la vigencia
del afio 2025. el impuesto predial unificado se liquidé por valor de $465.000.00. La factura
expedida por ustedes, cuenta con la informacién real del predio. como lo es su avallo, el estrato
socioecondmico v la destinacion del inmueble categoria A”,

Asi las cosas y dando alcance al derecho de peticion y en atencién a los postulados
legales, especialmente a las normas especiales que rigen la gestion catastral en
Colombia me permito indicar que esta dependencia no tiene competencia respecto de los
asuntos relativos a la liquidacién del impuesto predial unificado, toda vez que, esta por
fuera de su competencia, (...)"de conformidad con el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019,
modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el IGAC es la maxima autoridad
catastral nacional y le corresponde la gestion y custodia de la informacién catastral a
través del Sistema Nacional de Informacién Catastral (SINIC) o el que haga sus veces.”

Asi como lo dispuesto por la Resolucion IGAC 1040 DEL 8 DE AGOSTO DEL 2023,
Capitulo 6 “DE LAS INSCRIPCIONES CATASTRALES ARTICULO 4.6.1. NATURALEZA
Y EFECTOS DE LA INSCRIPCION CATASTRAL.

La inscripcion catastral es el registro de los ingresos, modificaciones o cancelaciones en
la base de datos catastral por parte de los gestores catastrales.

En este orden, se resuelve y se archiva la peticion radicada mediante N°. 2025RE30743
/.3569.

Por ultimo, tenga en cuenta que la inscripcion de predios en la base de datos catastral no
constituye un titulo de dominio ni tiene el poder de subsanar los vicios de titulacion o de
posesion que el interesado pueda presentar. Ademas, dicha inscripcion no puede ser
alegada como una excepcion en contra de aquellos que intenten demostrar un mejor
derecho frente a la propiedad, posesion u ocupacion del predio.

Si requiere informacién adicional, puede acudir a la oficina de atencién al usuario de la
Subsecretaria de Catastr izadas en la Cra. 15 # 13 - 11, o escribirnos al correo
electrénico catastro@

Subsecretaria
Proyactd y Elabord: Felipe Mor
Reviso: Tania Valentina Roncafcio H. -Abogada- Alealdia de Armenia. 44'
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