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POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTAN LAS CONDICIONES PARA LA
APLICACION Y COMPENSACION DE LAS AREAS DE CESION URBANISTICA
OBLIGATORIA Y LAS CONDICIONES PARA LOS DERECHOS DE MAYOR
EDIFICABILIDAD Y SUS REGLAS DE COMPENSACION EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, en uso de sus facultades Constitucionales y legales
y en especial de las otorgadas por _ Constitucion Politica de Colombia articulos 2, 58, 82, 209,
287, 31 5, Ley 9 de 1989, Articulos 5° y 7, Ley 136 de 1994 Articulo 93, Ley 388 de 1997,
Articulo rales 3, 6, modificado por el articulo 2 de la Ley 2037 de 2020, 15, 36, 37, 49,
117, 138,, 9 de 2021, Articulo 28, Sentencia C-295 de 1993 (Corte Constitucional),
Decreto 1504 , Articulos 1y 4. Decreto 879 de 1998, , CONPES 3718 de 2012,Decreto
1469 de 2010, eto 1077 de 2015, articulos 2.2.6.1.1.1, 2.2.6.1.1.5, 2.2.6.1.1.7,
2.2.6.1.4.5, 2.2.6. .6.2.4,2.2.5.7.1y 2.2.5.7.2, Decreto 2218 de 2015, Decreto 1197
de 2015, Decreto 12 017, Decreto 1783 de 2021, Articulo 5, , Acuerdo 019 de 2009
(Plan de Ordenami Territorial de  Armenia), Articulo 244., -radicado
2500023240002011008810 do nimero 304 de 2024.

« CONSIDERANDO

Que el articulo 2 de la Constitucion POIiI nsagra como fines esenciales del Estado servir
a la comunidad, promover la prosperida | y garantizar la efectividad de los principios,

derechos y deberes.

Que, el articulo 58 de la Constitucion Politica giraC!\ la propiedad privada y los derechos
adquiridos conforme a las leyes civiles, establecien estos no pueden ser desconocidos
por leyes posteriores. Sin embargo, en caso de confli e el interés privado y el interés
publico o social, este ultimo prevalece.

Que, el articulo 82 de la Constitucion Politica dispone que e r, del Estado proteger la
integridad del espacio publico, destinado al uso comun, el cual ?(ece sobre el interés
particular.

Que, el articulo 209 de la Constitucion Politica establece que la funcion @stratwa debe
desarrollarse con base en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, ec celeridad,
imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion y desconcentrauon d qu

Que, el articulo 287 de la Constitucién Politica reconoce la autonomia de las entidades
territoriales para la gestion de sus intereses, dentro de los limites constitucionales y legales,
incluyendo la facultad de gobernarse por autoridades propias y administrar sus recursos.

Que, el articulo 311 de la Constitucion Politica define al Municipio como entidad fundamental
de la division politico-administrativa del Estado, encargada de prestar servicios publicos,
ordenar el desarrollo de su territorio y promover la participacion comunitaria.

Que, el numeral 1 del articulo 315 de la Constitucion Politica atribuye al alcalde municipal la
funcién de cumplir y hacer cumplir la Constitucion, las leyes, los decretos del gobierno, las
ordenanzas y los Acuerdos del concejo, asi como dirigir la accién administrativa del Municipio.
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Que, el articulo 5 de la Ley 9 de 1989, adicionado por el articulo 138 de la Ley 388 de 1997,
define el espacio publico como el conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitectonicos
y naturales de los inmuebles privados destinados a satisfacer necesidades urbanas colectivas.

Que, el articulo 7 de la Ley 9 de 1989 faculta a los concejos municipales y distritales para crear
entidades responsables de administrar, defender y mantener el espacio publico y las areas de
cesion, asi como al alcalde para crear dependencias u organismos administrativos con
autonomia financiera.

Que, eIQ 93 de la Ley 136 de 1994 establece que el alcalde, para la ejecucidon de los
Acuerdos jercicio de sus funciones, dictara decretos, resoluciones y 6rdenes necesarias.

Que, el articulo
entre los que se
interés general sobre

a Ley 388 de 1997 establece los principios del ordenamiento territorial,
n la funcion social y ecoldgica de la propiedad, la prevalencia del
icular y la distribucion equitativa de cargas y beneficios.

Que, el articulo 6 de la Ley@ 1997, modificado por el articulo 2 de la Ley 2037 de 2020,
establece que el ordenamient torial debe integrar la planificacion econdmica y social con
la dimension fisica del desarrollo,4priorizando la identificacion de necesidades de espacio
publico para grupos vulnerables, la so ibilidad ambiental y la equidad en el uso del suelo,

con el fin de garantizar condiciones de v ignas para la poblacién actual y futura.
Que el articulo 13 de la Ley 388 de 1997, ce que el componente urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial es el instrumento qu ula el desarrollo y la ocupacion del espacio

fisico clasificado como suelo urbano y suelo de ansion urbana, integrando politicas,
procedimientos, instrumentos de gestion y norma sticas aplicables exclusivamente a
estas dos categorias de suelo.

De acuerdo con lo anterior, las disposiciones y cargas deriva ﬁeste componente, incluidas
las cesiones urbanisticas obligatorias, no son exigibles a predi ficados como suelo rural,
los cuales se rigen por lo establecido en el componente rural pr o%n el articulo 14 de la
misma ley.

Asi mimo, el articulo 14 de la Ley 388 de 1997, dispone que el compon | del Plan de
Ordenamiento Territorial es el instrumento que orienta la adecuada int 9, entre los
asentamientos rurales y la cabecera municipal, promueve el uso apropiado d rural y

regula las actuaciones publicas relacionadas con el suministro de infraes uras y
equipamientos basicos para atender a la poblacion rural. De esta manera, las determinaciones
de este componente estan enfocadas en la preservacion y organizacion del suelo rural, sin
incluir cargas propias del desarrollo urbano, como las cesiones urbanisticas obligatorias, las
cuales corresponden exclusivamente al componente urbano.

Que, el articulo 15 de la Ley 388 de 1997 consagra que las normas urbanisticas regulan el uso,
la ocupacioén y el aprovechamiento del suelo, y determinan la naturaleza y las consecuencias
de las actuaciones urbanisticas necesarias para administrar estos procesos.

Que, la Ley 902 de 2004 modificé el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, precisando la jerarquia
de dichas normas y los procedimientos para su revision, ajuste o modificacion.
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Que, el Decreto 4002 de 2004 reglamentd el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, estableciendo
que su alcance se orienta a regular principalmente las actuaciones urbanisticas en suelo urbano
y de expansion urbana, de acuerdo con lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, y
que las obligaciones propias de dichas actuaciones —incluidas las cesiones urbanisticas
obligatorias— no se aplican a predios clasificados como suelo rural, los cuales se rigen por lo
dispuesto en el componente rural.

Que, el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 28 de la Ley 2079 de
2021, d@ las actuaciones urbanisticas como la parcelacion, urbanizacion y construccion de
inmueb Otablece los derechos y obligaciones derivados de estas actuaciones.

Que el articul? la Ley 388 de 1997, establece que los Municipio s y distritos, en sus
actuaciones ur cas, deben regular las cesiones gratuitas obligatorias de terrenos
destinados a vias saEquipamientos colectivos y espacio publico, asi como definir los
procedimientos, permi sanciones para garantizar su cumplimiento, en concordancia con
lo previsto en el Capitulo Xi{della,misma ley.

Que, el articulo 49 de la Ley 3ﬁe 1997 autoriza a los Municipio s y distritos para constituir
fondos de compensacién como mecanismo de reparto equitativo de cargas y beneficios en el
ordenamiento urbano.

Que, el articulo 117 de la Ley 388 de 199; ona un paragrafo al articulo 5 de la Ley 9 de
1989, estableciendo que el espacio publi ltante de procesos de urbanizacion se
incorporara mediante el registro de la escritura rrzwndiente.

Que, la Sentencia C-295 de 1993 de la Corte Constlt@ define las cesiones obligatorias
gratuitas como contraprestaciones derivadas de la autoriza€ion para urbanizar o edificar, en
ejercicio de la funcion social de la propiedad y el poder d g@ncién del Estado en el uso
del suelo.

Que, conforme a lo establecido por la Corte Constitucional en la %a C-795 de 2000, las
cesiones urbanisticas obligatorias constituyen una carga derivadeflde las actuaciones
urbanisticas legalmente habilitadas —como la urbanizacién, parcelacién o €afisttuccion— y solo
pueden imponerse dentro del marco normativo expresamente previsto por 1a esto es, en
suelos clasificados como urbanos o de expansion urbana, previa habilitag diante
instrumentos de ordenamiento territorial. En dicha sentencia se reconocié que la funéidn social
de la propiedad justifica tales exigencias Unicamente cuando medie una actuacién urbanistica
en sentido estricto, lo que excluye de manera implicita su aplicacién en suelos rurales sin
transformacion previa.

Que, el Decreto 1504 de 1998, en sus articulos 1 y 4, enfatiza el deber del Estado de proteger
el espacio publico y establece que su destinacién solo puede ser variada por los concejos
municipales o distritales mediante los instrumentos de ordenamiento territorial, siempre que
sea sustituido por otros de caracteristicas equivalentes o superiores.
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Que, el Decreto 879 de 1998, el cual reglamenta aspectos de las licencias urbanisticas y la
gestion del suelo.

Que, el Decreto 1469 de 2010 reglamentd las disposiciones relacionadas con las licencias
urbanisticas, el procedimiento para el reconocimiento de edificaciones y la funcidon publica
ejercida por los curadores urbanos, estableciendo ademas otras disposiciones complementarias
en materia de desarrollo urbano.

Que, e&mento CONPES 3718 de 2012 define las cesiones obligatorias gratuitas como

aquella ignes de terreno que los urbanizadores deben entregar al Municipio sin
contrapres condmica, destinadas a vias locales, espacio publico y equipamientos
colectivos, la se incorporan al patrimonio publico mediante el simple registro de la
escritura de con on de la urbanizacion.

Que, el Decreto 10; 2015, en sus articulos 2.2.6.1.4.5 y 2.2.6.4.2.6, regula la
determinacion de areas Bn y las condiciones para su compensacion en dinero o en otros
inmuebles, asi como las es iones para su incorporacion al espacio publico.

Que, el Decreto 2218 de 2015 modifjco el Decreto 1077 de 2015, precisando que las licencias

urbanisticas —requisito previo para de urbanizacién, construccién e intervencion en
espacio publico— deben ser expedi or las autoridades competentes en estricto
cumplimiento de las normas del Plan rdenamiento Territorial y sus instrumentos
complementarios.

Que, el Decreto 1783 de 2021, en su articulo 5, id' al Decreto 1077 de 2015, el sistema
de reparto equitativo de cargas y beneficios, esta 0 mecanismos para garantizar la
distribucidn justa de las cargas urbanisticas.

Que, el Acuerdo Municipal 019 de 2009, en su articulo 244, e las cesiones obligatorias
en el Municipio de Armenia, fijando porcentajes minimos para Wi pacio publico, asi como
los procedimientos para su entrega y compensacion.

articulo 73 que: “(...) La primera escala de aproximacién (E1) a nivel z rresponde a
sectores de importancia para la ciudad, que bien sea a escala urbana, munic
desempeifian un papel estratégico en el cumplimiento de los objetivos del plan, d
en unas formas de crecimiento saludable y en el desarrollo del modelo de ocupaci n busca
del cumplimiento del principio de ciudad compacta y sostenible (...)" (subrayado fuera del
texto). En este sentido, se han expedido instrumentos de planificacion intermedia tales como
los Decretos 060 de 2023 y el Acuerdo 304 de 2024, los cuales han mantenido coherencia con
la visién de consolidacion del desarrollo urbano, mediante la asignacion de edificabilidad —
entre ellas las alturas maximas—, que confluyen en el modelo de ciudad compacta y sostenible
previsto a largo plazo en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Que, en concordancia con lo anterior, el modelo de ocupacion del suel & dispuso en su

Que el Decreto 060 de 2023 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Zonal —
POZ de la Avenida Centenario”, en su articulo 43 reglament6 la compensacién por mayor
edificabilidad para el area comprendida en dicho instrumento de planificacion, quedando
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pendiente por definir el régimen aplicable al resto de la ciudad y a las areas de desarrollo
correspondientes a suelos de expansion urbana.

Que, el Acuerdo 304 de 29 de abril de 2024, “Por medio del cual se adopta una modificacion
al Acuerdo 019 de 2009, Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Armenia 2009-
2023", actualizé los tratamientos urbanisticos aplicables al suelo urbano y de expansion
urbana. En su articulo 17 reglamento dichos tratamientos mediante el “Cuadro N.° 4 — Normas
generales por tratamientos urbanisticos”, que incluye, entre otros aspectos, las disposiciones
sobre e@bilidad adicional y las condiciones generales para su aplicacion.

rdo 304 de 2024 consolidd el marco normativo para garantizar que los
incorporen areas de cesion destinadas a espacio publico, equipamientos
rioritario, asegurando un desarrollo equilibrado y sostenible del territorio
ismo acuerdo precisd que, conforme al componente urbano del
Plan de Ordenamien ritorial, “los indices de aprovechamiento basico y adicional
otorgados por el Munici mbio de cesiones podran ser considerados como parte de la
determinacion de la norma istica especifica, y su establecimiento tendra como objetivo
la aplicacién de derechos tr ibles de construccidon y desarrollo, la determinacion de
compensaciones, la consideracion dg retiros en relacién con la edificabilidad o la equivalencia
con las cargas generales que se rminen en el componente urbano del plan de
ordenamiento y/o en las normas urban adoptadas en los instrumentos de planificacion
intermedia” (subrayado fuera del texto). &

Asimismo,
proyectos urb
y vivienda de in
municipal. Finalme

Por lo anteriormente expuesto, el alcalde Mun|C|paI

DECRETA @

DISPOSICIONES GENERALE

ARTICULO 1°. OBJETO: El presente Decreto tiene por objeto regl& r las condiciones,
modalidades y procedimientos mediante los cuales debera efectuarse nsacion de las
areas de cesidn urbanistica obligatoria, en dinero o en otros inmuebles,@e rocedimiento
para pago y compensacion de los derechos de mayor edificabilidad en el Munlo( Armenia,
Quindio, de conformidad con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 388/ 19%UIBLE
Sentencia C-495/98), articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 0 e 2009,
el Acuerdo 304 de 2024, y demas normas concordantes que desarrollen el Plan de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 2°. AMBITO DE APLICACION. El presente Decreto aplica a todos los predios
ubicados en suelo urbano, de expansion urbana del Municipio de Armenia (Quindio) que
sean objeto de licencias urbanisticas otorgadas por las Curadurias Urbanas, y en los cuales se
generen obligaciones de cesion urbanistica obligatoria, de conformidad con el articulo 244 del
Acuerdo Municipal 019 de 2009, Acuerdo 304 de 2024 y las normas que los modifiquen,
adicionen o sustituyan.
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PARAGRAFO PRIMERO: Este decreto no aplica al suelo rural, salvo en los casos
expresamente autorizados en los corredores viales suburbanos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los predios localizados en suelo rural que sean reclasificados como
urbanos o de expansidén urbana quedaran sujetos a las obligaciones de cesidon urbanistica
obligatoria a partir de la fecha de adopcidn del acto administrativo que modifique el Plan de
Ordenamiento Territorial, de conformidad con el Acuerdo Municipal 019 de 2009 o la norma
que lo sustituya.

ARTIC °. DEFINICIONES. Para efectos del presente decreto y la correcta
interpretac s normas contenidas en él, se adoptan las siguientes definiciones conforme
a lo dispuesto | Decreto Nacional No. 1077 de 2015 y demas normas concordantes.
CESION URBAN : Enajenacion gratuita de tierras para espacio publico, como
contraprestacion a de de urbanizacion.

construccion de redes secu as y domiciliarias de servicios publicos, vias locales,
equipamientos colectivos y espaci@ publico para parques y zonas verdes, que se deben
transferir a los Municipio s para que s orporen al espacio publico como contraprestacion a
los derechos de construccidon y desarro ue se otorgan en las licencias urbanisticas de

urbanizacion, parcelacion y construccion. ?
F

CESION PARA ESPACIO PUBLICO E ego: Esta se materializa a través de la
construccion y dotacién de parques o zonas ver s@cepcionalmente a través de alamedas
al interior del area neta urbanizable del proyecto c s condiciones fisicas del predio lo
peritan de conformidad con lo definido en el Acuerdo 20009.

AREAS DE CESION PUB @BLIGATORIAS: Son las areas de terreno con destino a la

SUELO DE EXPANSION URBANA: Area delimitada en & para crecimiento urbano
futuro, sujeta a cesiones obligatorias al ser urbanizada.

que contemplen usos residenciales y/o industriales debe destinar p nformacién de
espacios libres o edificados de propiedad publica, destinados a la pr @ ectiva de los
servicios basicos, de soporte de la ciudad o de movilidad, cuya funcién e %facilitar el
desarrollo armdnico de la colectividad y pueden ser:

Equipamiento Local. Cesién al Municipio que comprende el suelo y la construagﬁ de un

espacio local esencial para garantizar el didlogo, el encuentro ciudadano, la deliberacién y la
capacitacion de la comunidad.

CESION PARA EQUIPAMIENTO: Son aquellos bienes que todo \%ador de proyectos
est

EQUIPAMIENTO ZONAL. Cesion que comprende el suelo necesario para garantizar la
cobertura de equipamientos indispensables para la prestacion efectiva de los servicios basicos
y de soporte de la ciudad, por medio del acondicionamiento, adecuacidn y/o construccion de
la infraestructura e instalaciones necesarias para la satisfaccion de necesidades de los
habitantes.

EQUIPAMIENTO DE ESCALA MUNICIPAL: Se entiende por equipamiento de escala
municipal aquel dotacional que, por su naturaleza, capacidad y funcidn, presta servicios o
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desarrolla actividades que benefician y estan destinados a la totalidad de la poblacion del
Municipio , sin limitarse a un barrio o comuna especifica. Estos equipamientos poseen un area
de influencia que abarca la totalidad del territorio municipal, y son planificados para atender la
demanda actual y futura de la ciudad, en concordancia con los lineamientos estratégicos
establecidos en el Acuerdo Municipal.

EL ESPACIO PUBLICO: Se entiende por espacio publico natural aquellas &reas que, por sus
caracteristicas ambientales, cumplen funciones tales como Educacion ambiental, Recreacion
pasiva,&tigacién, Ecoturismo urbano sostenible, Conectividad ecoldgica y Espacio publico
natural, szando dotacion y equipamiento

esparcimiento y encuen @
recreacion activa y pasiva®s
calidad con la generacion de

iudadano, adscritos al uso colectivo garantizando el uso de la
da la poblacion residente y visitante, que permita mejorar su

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS;, Son los espacios fisicos que soportan las actividades
sociales y comunitarias de la poblacio, ales como la recreacién, la educacién, la salud, la
seguridad, el culto, etc., ademas de otr. tividades que tienen que ver con el comercio, la
cultura y la administracion publica y Iosagv equipamientos que constituyen los servicios
de nivel ciudad como plazas de mercado, d ?terminales de transporte, mataderos, entre
otros.

MOBILIARIO URBANO: Conjunto de elementosc s y construcciones ubicados en la
franja de amoblamiento, destinados a la utilizacion, , seguridad y comodidad de las
personas Y al ornato del espacio publico.

ZONA VERDE: Espacio de caracter permanente, abierto y e%ado, de dominio o uso
publico, pero que carece de dotacién para la recreacion y la perm f

Estos espacios por medio de procesos de adecuacién pueden ser €0 tidos en espacios
publicos efectivos, es decir, parque, plaza o plazoleta segun lo conv%Administracién
Municipal. /

PARQUES: Areas abiertas de libre accesibilidad pUblica, propiedad del Municip menia,
destinadas a la recreacion activa y pasiva, constituidas por zonas blandas (vegetacidayjardines,
arborizacion) y zonas duras para la circulaciéon, con elementos de mobiliario que apoyan las
actividades que ahi se desarrollan.

PLAZA: Area abierta de libre accesibilidad, de tamafio variable, generalmente de propiedad
publica, que cuenta con una superficie predominantemente dura y en algunos casos puede ser
ajardinada. En el Municipio de Armenia existen plazas de encuentro y de estancia.

PLAZOLETA: Area abierta de libre accesibilidad de propiedad publica o privada y de tamafio
variable. En el Municipio de Armenia existen las plazoletas de remate y de enlace.
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AREA NETA URBANIZABLE. (ANU). Es el drea resultante de descontar del area bruta, las
areas para la localizacion de infraestructura para el sistema vial, principal y de transporte, las
redes primarias de servicios publicos y las areas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales y paisajisticos.

COMPENSACION: Es el canje, contraprestacion de las areas de cesion de un lote de terreno
a urbanizar o construir, en cumplimiento de obligaciones urbanisticas, por otro inmueble, o el
pago en dinero de estas, cuando estas areas de cesion obligatoria sean inferiores a las minimas
exigidas uando su ubicacién sea inconveniente para el Municipio .

SUJETO P DE LA OBLIGACION DE CUMPLIMIENTO DE CARGA URBANISTICA:
Es la persona ,0r su calidad de urbanizador, propietario u ocupante de un predio cuyo
desarrollo urba &generé a favor del Municipio el deber de entregar las Areas de cesion,
quien deberd co ante la administracion para sanear esta carga mediante la
compensacion en din valor definido en el avallio correspondiente.

O& PARTE I

) ~ CAPITULOI
CALCULO, DESTINACION'Y CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES

ARTICULO 4°. DESTINACION DE, OBLIGACIONES URBANISTICAS POR
CONCEPTO DE AREAS DE CESION PU :l as obligaciones urbanisticas por concepto
de dreas de cesion publica cumplidas materﬂlﬁte y/o en dinero, se destinaran bajo las
condiciones dispuestas en el VOL. 4-B DOCUMENT] CNICO DE SOPORTE- COMPONENTE
URBANO, el cual hace parte integral del Acuerdo 01 9, en su articulo 6. DOCUMENTOS
DEL P.O.T.

ARTICULO 5°. CALCULO DE LAS AREAS DE CESION CA. Para el célculo de las
areas de cesion se tendra en cuenta las condiciones establecida | articulo 244 del Acuerdo

019 de 2009, asi: )

El célculo de las areas de cesion obligatoria se realizara con base en el p‘og je del diecisiete
por ciento (17%) del area neta urbanizable, una vez descontadas las ére@ spondientes
a la malla vial principal y a las zonas de proteccién ambiental o de infraestr % servicios
publicos. Este porcentaje sera exigible en todas las actuaciones de urbanizacié elacién
en suelo urbano o de expansion urbana, de conformidad con lo previsto en el arti 244 del
Acuerdo 019 de 2009, el Acuerdo 304 de 2024 y asi como las disposiciones del presente
Decreto. Hasta el cuarenta por ciento (40%) de esta cesidon podra destinarse a espacio publico
natural, siempre que cumpla con los criterios de accesibilidad, colindancia y continuidad con la
red de espacio publico efectivo del Municipio .

ARTICULO 6°. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES POR CONCEPTO DE AREAS DE
CESION EN DESARROLLOS POR ETAPAS. En los desarrollos por etapas, el cumplimiento
de las areas de cesion se hara de manera proporcional a cada etapa del proyecto urbanistico,
segun lo definido en la licencia urbanistica, sin perjuicio del porcentaje de avance de obra de
la respectiva etapa.
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ARTICULO 7°. DESTINACION DE CESIONES PUBLICAS: Del 17% de las reas de cesion
obligatorias, como minimo el sesenta por ciento (60%) deberan destinarse a la conformacion
y consolidacién de espacio publico construido, es decir, parques urbanos, zonas verdes
recreativas, plazoletas, senderos peatonales, equipamientos comunales, canchas deportivas y
demas infraestructura de recreacion activa dotadas y equipadas. Estas areas deberan ser
accesibles, continuas y articuladas con la red de espacio publico efectivo existente en el
Municipio , garantizando su funcionalidad y la integracion con el entorno urbano. Dichas areas
deberan garantizar la dotacion de proyectos estratégicos establecidos en el Plan de
Ordena@te Territorial, Acuerdo 019 de 2009.

Zona de ce@ ligatoria para entrega al Municipio , como destinacion especifica de Espacio
Publico Naturaf. a un cuarenta por ciento (40%) del total de las cesiones obligatorias de
espacio publico ser cumplidas mediante la entrega de dichas franjas al Municipio , de
conformidad con | sto en el ARTICULO 106. ELEMENTOS QUE DEFINEN EL MODELO
DE OCUPACION vy e éolumen 4B — Componente Urbano, conforme al esquema alli
contenido.

PARAGRAFO PRIMERO: E?gun caso podran contabilizarse como areas de cesion
obligatoria las zonas clasificadds €omo suelo de proteccion ambiental o destinadas a la
preservacion de recursos naturales, che a lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 388 de
1997 y a los pronunciamientos del Minis Wde Ambiente y Desarrollo Sostenible.”

PROYECTO: Del 17% de las areas de cesion atoria, para los predios sin desarrollar que
cuenten con areas menores a 1.000 m2, deber. pegarse equipadas y dotadas para los
usos de plazoletas, pequenos parques infantiles, jar w)anos 0 zonas verdes ornamentales
que contribuyan a la integracion barrial y al mejorami

PARAGRAFO SEGUNDO. DESTINO ESP%O SEGUN EL TAMANO O IMPACTO DEL
n

@paisaje.
Del 17% de las areas de cesién obligatoria, para los predio sarrollar que cuenten con

areas entre 1.001 m2 y 5.000 m2, deberan entregarse equipa dotadas para los usos de
parques de barrio, equipamientos comunales, areas deportivas, tores peatonales con
la red de espacio publico existente.

En los predios sin desarrollar con areas superiores a 5.001 m2, el 17% ds rficie debera

cederse equipada y dotada para la creacion de parques, plazas, equipam
culturales, deportivos y recreativos a escala urbana y regional, asi como espacio
activa de mayor escala y nodos de articulacién de movilidad activa, conforme a los li
estratégicos del numeral 3 del articulo 120 del Acuerdo 019 del 2009.

ducativos,

Este enfoque responde a la visidn de ciudad compacta, equitativa y sostenible, donde el espacio
publico y los equipamientos colectivos son herramientas para mejorar la calidad de vida,
fortalecer la identidad y promover la cohesién social.

PARAGRAFO TERCERO: INTEGRACION CON EL MODELO DE OCUPACION Y
SISTEMAS ESTRUCTURANTES: El modelo de ocupacion territorial de Armenia reconoce la
importancia de la estructura ecoldgica principal y la integracién de sistemas estructurantes de
espacio publico, equipamiento colectivo, movilidad y paisaje. Por ello, la destinacion del 17%
de areas de cesion obligatoria debe:
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e Responder a los déficits identificados en espacio publico, equipamiento y movilidad a
través del diagndstico participativo y técnico.

e Articularse como parte de los sistemas estructurantes de bienes publicos y ciudadania,
garantizando la accesibilidad fisica y visual, conectividad y centralidad en la vida urbana.

e Potenciar la equidad, la inclusion social y la sostenibilidad ambiental mediante la
recuperacion y renaturalizacion del paisaje urbano.

PARAGRAFO CUARTO. CRITERIOS TECNICOS PARA LA ORGANIZACION Y
LOCAL N:

A. Gran esca?
e Las area

albergar us
0 sector, y voc
e Parques urbanos?

bertura suprabarrial
esion obligatoria deben tener superficies continuas y suficientes para
ctivos de gran escala, con capacidad para atender a mas de un barrio
ién e centralidad urbana o regional.
ipamientos educativos/culturales/deportivos, plazas de
integraciéon y nodos jlidad deben superar los minimos normativos y responder a
la proyeccion demografi uncional y ambiental del sector.
B. Dotacion y equipamiento * o,
e Las areas cedidas deben entr e completamente dotadas: urbanismo, mobiliario,
paisajismo, redes de servicios publieds, sistemas de accesibilidad universal, iluminacién
y equipamiento para el uso especifi
e El disefo debe contemplar criterios gilidad, multifuncionalidad y sostenibilidad,

integrando soluciones ambientales, de ridad y de inclusion.
C. Articulacion e integracion urbana C
e Priorizar localizacién estratégica como no articulacion de movilidad activa:
conectividad peatonal, ciclorrutas, transporte p acceso universal, potenciando la
cohesién del tejido urbano.
e Integrar las areas dotacionales con corredores ecolo é\nicrocuencas y paisajes de
valor, en linea con la plataforma ambiental y la estructu I¢gica principal.

CAPITULO II ]
COMPENSACIONES DE LAS CESIONES URBANISﬂgP
TORIAS

ARTICULO 8°. COMPENSACION DE LAS CESIONES PUBLICAS

PARA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS: Las areas r s del
proceso de urbanizacion que se destinen a zonas verdes, plazas y plazoletas en ser
objeto de compensacién, conforme a los lineamientos establecidos en la normativa vigente.
Esta compensacion podra aplicarse independientemente de la extension de las areas,
permitiendo a los desarrolladores urbanos cumplir con las obligaciones de cesidon mediante
mecanismos equivalentes, tales como la entrega de areas en diferentes ubicaciones, la
adecuacion y dotacion de espacios publicos o el aporte de valores equivalentes que
contribuyan al fortalecimiento del sistema de espacio publico y equipamiento colectivo del
Municipio . Todas las compensaciones deberan estar debidamente justificadas y autorizadas
por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal la autoridad urbanistica
competente, garantizando que el resultado final responda a las necesidades de integracion
urbana, accesibilidad y calidad de vida para la poblacion.
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ARTICULO 9°. COMPENSACION EN OTRO PREDIO POR CONCEPTO DE AREAS DE
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS EN SUELO URBANO: Las areas de cesiones
publicas obligatorias gratuitas podran ser canjeadas en otra zona urbana del Municipio de
Armenia, siempre que cumplan los siguientes criterios:

e El predio sustituyente debe estar igual o mejor avaluado comercialmente
en comparacion con el predio a sustituir de conformidad con el precio de

& equivalencia determinado mediante la siguiente férmula:
Vi
A (Fz}
Donde:
A,- Area del sustituyente

iblica obligatoria que se pretende sustituir
tro cuadrado de la cesidn publica obligatoria que se

A:: Area de ce

V1. valor comerci
pretende sustitui

V>: Valor comercial de @) cuadrado de suelo del predio sustituyente

e El predio sust\itu te no deberd enmarcarse en los criterios de
inconveniencia para icacion de cesiones

e El predio sustituyente @é estar libre de gravamenes

e Los predios sustituyen podran ubicar en zonas receptoras
propuestas por el Municiy través del Plan de Ordenamiento
Territorial. é

e Las areas a ceder destinadas a iento de escala ciudad podran
canjear como resultado del proceso cion de urbanizacion

PARAGRAFO PRIMERO: Para los predios que sean objeto pensacion, el avalio
correspondiente deberd ser un avallo comercial, elaborado corfo a los criterios y
metodologias establecidos en la normativa nacional vigente sobre avaluesh Es indispensable
que dicho avallo cumpla con las disposiciones senaladas por el Instituto rafico Agustin
Codazzi (IGAC), en particular lo dispuesto en la Resolucion 620 de 2008, a@ las normas
que la complementen, modifiguen o sustituyan y garantizando que el signado
represente fielmente el valor de mercado del inmueble, de acuerdo con lo dares
técnicos y legales aplicables en el territorio nacional.

ARTICULO 10°. COMPENSACION EN OTRO PREDIO POR CONCEPTO DE AREAS DE
CESION PUBLICA OBLIGATORIA EN SUELO DE EXPANSION: Unicamente se podra
compensar el 50% de las cesiones publicas obligatorias para equipamiento colectivo en suelo
de expansion. El 50% restante debera cumplir con las condiciones morfoldgicas establecidas
en los articulos 8 y 9 del presente decreto, de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.4.5 del 1077 de 2015.

Igualmente, para la compensacion del cincuenta por ciento (50%) de cesiones publicas
obligatorias en razon del desarrollo de proyectos urbanisticos en suelo de expansion urbana,
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se aplicaran las mismas reglas y formulas definidas para las compensaciones de cesiones
publicas obligatorias en suelo urbano.

ARTICULO 11°. CONDICIONES O POSIBILIDADES DE COMPENSACION EN DINERO
O EN OTRO INMUEBLE-Cuando, en el marco de actuaciones urbanisticas tramitadas ante los
Curadores Urbanos del Municipio de Armenia, las zonas de cesién obligatoria presenten areas
inferiores a las minimas exigidas, dichas obligaciones podran ser objeto de compensacion en
dinero o en otro inmueble, conforme a las condiciones y procedimientos establecidos en el
present reto.

Las condic@

compensacion deberan consignarse de manera expresa en la respectiva

licencia de ur ion expedida por el Curador Urbano, para lo cual sera requisito previo:
1. La autori de la compensacion ya sea en dinero o en inmueble expedida mediante
acto admini otivado, notificado y ejecutoriado por el Director del Departamento

Administrativo eacion Municipal.

o Copia del a administrativo ejecutoriado que autoriza Ia

2. Paralas compensaciE dinero, se debera acreditar durante el tramite de la licencia:
compensacion,y

o Recibo o acuerdo d expedido por la Secretaria de Hacienda
Municipal. e

ARTICULO 12°. AVALUO EN LA COM ION DE LAS AREAS DE CESION: La
determinacion del valor comercial a compensarypor la no entrega material de las areas de
cesion urbanistica, se realizara por entidades autoriZadas por la ley para tal procedimiento. Se
entiende por valor comercial de un inmueble el p @ as favorable por el cual éste se
transaria en un mercado donde el comprador y el or actuarian libremente con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que a%bien. Se deberan tener en

cuenta los siguientes parametros:
a) El avallo debera realizarse a valores del terreno urbaniz % el terreno al momento
del avallo se encuentre sin desarrollar.

b) En el calculo del valor del metro cuadrado a compensar, se wg€ltira el valor de la
construccion y dotacion del espacio publico efectivo; para el calc a exigencia de
equipamiento comunal, sélo se incluira el valor del metro cuadrado dél

c) La suma de los valores anteriores determinara el valor del metro cuadr de suelo a
compensar, el cual se multiplicara por los metros cuadrados autorizados a
ello constituira el valor final de la compensacién de cesiones del proyecto.

ARTICULO 13°. VALOR DE LA COMPENSACION: El valor base para la compensacion en
dinero de las areas de cesidn obligatoria derivadas de actuaciones urbanisticas de urbanizacion
en el Municipio de Armenia (Quindio), sera el correspondiente al valor comercial del metro
cuadrado de suelo urbanizado en el lugar donde se desarrolla el proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: En ningln caso, el precio del avaltio comercial podra ser inferior
al valor del metro cuadrado de venta del respectivo proyecto de urbanizacién, segun lo
informado previamente al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal con fines de
enajenacion y dentro del tramite de solicitud de compensacién ante dicha dependencia.
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ARTICULO 14°. CONDICIONES Y POSIBILIDADES DE COMPENSACION EN DINERO.
Para presentar ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia
(Quindio) una solicitud de compensacion en dinero por concepto de areas de cesion derivadas
de actuaciones urbanisticas de urbanizacion, el interesado debera acreditar el cumplimiento de
las siguientes condiciones:

1. Radicacion de la solicitud de licencia urbanistica de urbanizacién ante la Curaduria Urbana
com te, por parte del titular y/o urbanizador del proyecto, debidamente acreditado.

2. Susten 3cnica, juridica y documental de la imposibilidad de cumplimiento material
de la oblig e cesion dentro del proyecto Urbanistico radicado.

Esta imposi ebera fundarse en:

cesion obligatoria correspondientes al predio o predios del
proyecto pre dimensiones inferiores a las minimas exigidas por la
normativa urbani vigente, o

e Que su localizacion essinconveniente para el Municipio de acuerdo con criterios
técnicos y de planeacié

e En caso de no poder cumplirfeon la cesidon dentro del proyecto, el solicitante
debera demostrar ademésgv sibilidad técnica, juridica y documental de
realizar la cesion en otro inm & su propiedad o bajo su disponibilidad, en

e Que las a

las condiciones que exige la nor a municipal vigente.

ARTICULO 15°. TRAMITE PARA LA COMPENS EN DINERO: Cuando se requiera
efectuar la compensacion de las areas de cesion produ na carga urbanistica, se seqguira
el siguiente procedimiento:

1. En cumplimiento de la Ley 1673 de 2013 y la Resoluei 0 de 2008 del IGAC,
el titular de la licencia urbanistica de urbanizacion o pangélagion debera radicar la
solicitud de compensacion acompafiada del avalio comercial @drrespondiente.

2. El avallo debera elaborarse con sujecion a la metodologia y pa& técnicos de la

Resolucién 620 de 2008 del IGAC, incorporando soportes de mer memorias de
calculo.

3. Todo avalto comercial debera estar avalado por un perito inscrito en el R%,Abierto
de Avaluadores (RAA). También podran practicarlo profesionales espegializados,

gremios o lonjas de propiedad raiz siempre que el perito responsable figure en el RAA
y suscriba el informe con su identificacion, matricula y vigencia.
4. La solicitud debera anexar la viabilidad de la licencia urbanistica expedida por la
Secretaria de Planeacion Municipal, que indique expresamente:
a) Normas urbanisticas aplicables,
b) Uso del suelo,
c) Indices urbanisticos,
d) Metros cuadrados del area de cesidén a compensar,
e) Valor por metro cuadrado, y
f) Valor total a pagar por la compensacion al Municipio de Armenia, Quindio.
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PARAGRAFO PRIMERO: Vigencia y actualizacién del avalto. El avalio tendrd una
vigencia de seis (6) meses contados desde su expedicion. Vencido este término, debera
actualizarse. El valor a pagar se actualizara desde la fecha del avallio hasta el pago efectivo
con base en la variacion del IPC del DANE, sin perjuicio de otras actualizaciones que
determinen las normas aplicables.

PARAGRAFO SEGUNDO: Verificacion técnica y responsabilidades. La administracién
mun|C|paI podra verificar el avallo y, de encontrar inconsistencias técnicas o desviaciones
ignifi frente al valor comercial de referencia, requerira su aclaracion o ajuste por
itg RAA. La presentacion de informacion inexacta o documentos falsos dara lugar

ministrativas y legales a que haya lugar, sin perjuicio de las sanciones
& 73 de 2013 y demas normas aplicables.

a las acci
previstas en |

PARAGRAFO TE : Financiacion de la compensacion. El pago de la compensacion
podra financiarse tot arcialmente, conforme a los mecanismos de recaudo, plazos
maximos, garantias y ta inanciacion que establezca la Secretaria de Hacienda Municipal.

En todo caso, el pago debera @wtrarse totalmente cancelado como requisito previo para la
expedicion del acto administrativo de recibo a satisfaccion de la compensacion.

ARTICULO 16°. PROCEDIMIENT EL PAGO DE LA COMPENSACION DE AREAS
DE CESION. Cuando las obligaciones UrBénisticas derivadas de cesiones obligatorias deban
cumplirse mediante compensaciéon en din@ procedimiento de pago se surtird de la
siguiente manera: ?

1. Acto administrativo de autorizacion: El ento Administrativo de Planeacion
Municipal, una vez verificada la imposibilidad ﬂ rializar la cesion y aprobado el
avalio comercial correspondiente, expedira el ministrativo que autorice la
compensacion en dinero, en el cual se indicara el va a pagar, la forma de pago
y el plazo autorizado.

2. Liquidacion y orden de pago ﬁ
Con base en el acto administrativo, la Secretaria de Hacien icipal efectuara la

liguidacion correspondiente y expedira la orden de pago o el a e pago a favor
del Municipio de Armenia.

3. Plazo ordinario de pago. El titular de la licencia urbanistica deb ar el valor
liguidado dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion den de
pago, salvo que haya solicitado expresamente financiacion en los términos resente
articulo.

4. Financiacion. El pago de la compensacidon podra financiarse total o parcialmente,
conforme a las condiciones que establezca la Secretaria de Hacienda Municipal. En estos
casos, el urbanizador debera suscribir un acuerdo de pago en el que se determinen:

a) El valor total de la compensacién.

b) El monto de las cuotas y el plazo de financiacidén, que en ningin caso podra exceder
de doce (12) meses.

c) Las garantias exigidas por la administracién municipal para asegurar el pago (pdliza,
hipoteca o fiducia).

d) La tasa de financiacion aplicable, equivalente a la tasa de interés moratoria prevista
en el Cédigo Municipal de Rentas (Acuerdo 229 de 2021).
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5. Incumplimiento del acuerdo de pago.
El incumplimiento en el pago de dos (2) cuotas consecutivas dara lugar a la terminacion
automatica del acuerdo de pago, al cobro inmediato del saldo insoluto por jurisdiccién
coactiva y a la reactivacion de la obligacidon urbanistica de cesion material.

6. Constancia de pago.

ARTICULO 17°. TRAMITE PARA LA COMPENSACION CON OTROS INMUEBLES:
Cuando la compensacién de las areas de cesion se haga con otro bien inmueble, se surtira el
siguientedramite:

1. Pre\O ramite realizado ante la Curaduria, el interesado presentara ante el
Depart Administrativo de Planeacion, la solicitud de compensacion de las de
cesion cor& bien inmueble, la cual debera contener como minimo los siguientes
documentos, de ser rechazado de plano:

solicitante interesado en realizar la compensacion de las areas de

cesion con otro | ble.
b. La manifestacion &e del interesado de presentar y asumir el costo del avalto,
realizado por parte defuna entidad de caracter privado registrada o autorizada por

las lonjas de propiedad ra
c. Identificacion del predio c@ ual se pretende compensar, con su respectivo
numero predial, nimero de fo atricula inmobiliaria, direccién, carta catastral
y plano del levantamiento topografi€® can escala entre 1:500 y 1:1000, con sistema
de coordenadas magna sirgas de orl@;acional.
d. Copia de la Escritura Pblica. ‘\
Certificado de tradicién y libertad con fec pedicidon no mayor a 30 dias.
Cuando se trate de Persona juridica, deb
representacion legal, con fecha de expedicion n
g. Cuando se trate de persona Natural, debera a

o

a 30 dias.
tocopia de la cédula de

ciudadania
2. El Departamento Administrativo de Planeacidon determinar. I interesado cumple
con las condiciones exigibles para la compensacién de las area ion y certificara
el area del predio y las areas de cesion a compensar de |dad con el

aprovechamiento urbanistico propuesto.

3. Posteriormente, el Departamento Administrativo de Planeacion dentro iez (10)
dias habiles siguientes, estudiara la propuesta y previo concepto tecnlc&un’dico,
avalara la continuacion del tramite de la compensacion de las areas de cesion.

4. El Departamento Administrativo de Planeacidn, establecera las condiciones técnicas del
suelo o terreno a compensar, incluyendo las condiciones generales y especificas para
las cesiones destinadas a espacio publico.

5. En caso de que la ubicacidon del inmueble con el que se van a compensar las areas de
cesion obligatorias destinadas a espacio publico, sea inconveniente para el Municipio o
no cumpla con los requisitos exigidos en el numeral primero del presente articulo el
Departamento Administrativo de Planeacion negara la viabilidad de compensacion
mediante acto administrativo y notificara la decisién al titular de la licencia urbanistica
0 su apoderado.
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6. En caso de que el area del lote propuesto sea superior al equivalente del area a
compensar, el interesado debera realizar la subdivision, alinderamiento vy
amojonamiento de las areas de cesién compensadas.

7. Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, el interesado en compensar debera
allegar los respectivos avallos comerciales de las areas a compensar del predio a
entregar en compensacion conforme al articulo 6° del presente Acuerdo.

8. Una vez recibido el avallo, Departamento Administrativo de Planeacién municipal
revisara y remitira las observaciones pertinentes cuando haya lugar al solicitante para

cimiento, las cuales deben responderse por parte de la entidad evaluadora
la norma vigente que regula los avalios en Colombia en un término no

0 (5) dias habiles, contados a partir del recibo de estas, so pena de

desistido el tramite.

| avallo, se elaborara el correspondiente acto administrativo para la

areas de cesidn en otro inmueble.

i ue autorizd la compensacion de areas de cesion en otro

inmueble, esta debe trarse junto con la escritura publica, en la cual se incluira

una clausula que expr que dicho acto constituye la compensacion de la cesidn
gratuita objeto de la obllgacﬁn anistica a favor del Municipio de Armenia. Una vez
efectuado este registro, para ntrega a satisfaccién del predio al Municipio , el

Departamento Administrativo de F% on debera recibir dotada y construida la parte

9. De ser apro
compensacion
10. En firme la Reso

correspondiente a espacio publico ivo, y libre de construccidon la destinada a
equipamiento.
11. Realizado lo anterior, se entendera que es Ic\parte integral de la licencia en tramite,
y emitida la Resolucion de la correspondiente urbanistica, el titular debera hacer

la entrega al Municipio dentro de los quince (1 habiles siguientes, los cuales se
podran ampliar a peticion justificada tecnlcamente
12. El interesado debera hacer entrega material inmueble sujeto de Ia

compensacion, de acuerdo con las adecuaciones de esp W“CO’ en un término no
mayor a quince (15) dias habiles después de la escrituraci e%} correspondiente al
bien inmueble y su dotacion se podra realizar en el término d ncia de la licencia

urbanistica. ?

13. El Departamento Administrativo de Planeacidn dara constan reC|b|do a
satisfaccion siempre y cuando se encuentre dotado el respectivo inmueble
conforme a las disposiciones técnicas y juridicas dispuestas para los efecto

14. El interesado debera acreditar ante el Departamento Administrativo de Planeacion, que
la escritura se encuentra debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, con la presentacion del certificado de libertad y tradicion.

ARTICULO 18°. INCORPORACION DE LAS AREAS DE CESION COMPENSADAS AL
ESPACIO PUBLICO: La incorporacion de las areas de cesion compensadas al espacio publico
se entendera realizada cuando ocurra:

1. El procedimiento de Registro de la escritura de constitucion de la urbanizacién respectiva
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
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2. La entrega material del bien inmueble sujeto a la compensacion, de acuerdo con las
adecuaciones de espacio publico, la cual debera ser recibida por Departamento
Administrativo de Bienes y servicios, mediante acta de recibido a satisfaccion.

ARTICULO 19°. DE§TINACI()N DE LOS INMUEBLES PROVENIENTES DE LA
COMPENSACION DE AREAS DE CESION: El destino de los inmuebles provenientes de la
compensacion de las areas de cesion, las cuales se establece de la siguiente manera:

Si la co nsacion es en dinero se destinara su valor para la adquisicién de los predios
requeri a la conformacién del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles, los
mismos de star destinados a la provision de espacio publico en los lugares apropiados,
segun lo deteé | Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen
o complemente é

Los aislamientos Iatei paramentos y retrocesos de las edificaciones, no podran ser
compensados en dinero, jeados por otros inmuebles.

El recaudo generado por conc@e edificabilidad adicional sera destinado prioritariamente a
la financiacion de proyectos es a@icos para la ampliacién y mejoramiento de los perfiles
viales y la consolidacion de la pIatafoWe espacio publico en el Municipio de Armenia.

Asimismo, estos recursos podran ser para la elaboracion de estudios técnicos y
demas acciones necesarias que contribuyan sirrollo y fortalecimiento de la infraestructura

vial y de espacio publico en la ciudad, en con cia con las prioridades definidas en el Plan
de Ordenamiento Territorial y los instrumentos p(gacién municipal.

CAPITULO II
REGLAS ESPECIALES Y EXCl@NEs

ARTICULO 20°. EXCLUSION DE CESIONES OBLIGATO% SUELO RURAL: En el

suelo rural del Municipio de Armenia no seran exigibles cesio tuitas de areas para
espacio publico, equipamientos colectivos o vias locales.

Seran exigibles cesiones gratuitas, Unicamente cuando implique la trans ion del uso del
suelo rural a urbano o de expansion urbana, conforme a lo previsto en la L e 1997.

ARTICULO 21°. CUMPLIMIENTO DE LAS AREAS DE CESION PARA VIAS P@CAS E
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Las areas de cesion
publica son aquellas necesarias para garantizar la adecuada articulacién de los proyectos
urbanisticos con la malla urbana, incluyendo tanto las vias previstas en el POT vigente y sus
instrumentos complementarios (Planes Parciales) (POZ), Plan Vial Municipal, red de servicios
publicos y planes maestros requeridas para garantizar el desarrollo del proyecto. Esta
obligacion de cesidn aplicara para predios que no se encuentren urbanizados y que, por tanto,
requieren vinculacion a la estructura vial e infraestructura de servicios publicos domiciliarios
del territorio.

Se entendera cumplida dicha obligacién Unicamente cuando se haya efectuado la cesidn
gratuita de la franja vial correspondiente y se haya ejecutado la construccién de la via con las
especificaciones técnicas exigidas por el Municipio.
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En ninguin caso la cesion de la faja vial podra ser objeto de compensacion en dinero, dado su
caracter esencial para garantizar la conectividad y funcionalidad del sistema vial urbano.

CAPITULO VI

RECAUDO, ADMINISTRACION Y DESTINACION DE LOS RECURSOS EN DINERO Y
DE LOS BIENES INMUEBLES PROVENIENTES DE LAS COMPENSACIONES

las areas d ion publica obligatoria, seran destinados para la construccion y/o
ipamientos publicos en zonas de cesidn en suelo de expansidn urbana
se podra destinar para la adquisicion de los predios requeridos para

la conformacion del si de espacio publico.

En consecuencia, dichos re odran, incluyendo, pero sin limitarse, financiar:
e La formulacion de estudios yadisefios;
e Actividades de interventon’a;
e La ejecucién de obras fisicas;
e La provisidon de dotaciones para lo I |os publicos generados;
¢ La sostenibilidad, operacién y mantefii de los espacios publicos y equipamientos
colectivos; ‘?)
e Y en general, todas las actuacione le 0s constitutivos y complementarios
necesarios para garantizar la funC|onaI|dad ncia y calidad del espacio publico
y de los equipamientos financiados con recurso ndo.
ARTICULO 23°. DESTINACION DE LAS COMPENSACI N DINERO Y EN OTROS
INMUEBLES: Los bienes inmuebles producto de las compensaci por concepto de areas
de cesion obligatoria deberan estar destinados a la provision de espdci l’Jinco en los lugares
apropiados, segun lo determine el Plan de Ordenamiento Territorial strumentos que lo

desarrollen o complementen. @

ARTICULO 24°. RECAUDO Y ADMINISTRACION: El recaudo de los din venientes
de la compensacién por concepto de cesiones obligatorias estara a cargo de | aria de
Hacienda Municipal, conforme con las disposiciones fiscales y presupuestales vige

La administracion, el direccionamiento, priorizacion y asignacion de dichos recursos para la
financiacion de proyectos de espacio publico, equipamiento colectivo y zonas verdes sera
responsabilidad del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en concordancia
con el Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan de Desarrollo Municipal y demas instrumentos
de planificacion.

CAPITULO V
DISPOSICIONES PROCEDIMENTALES Y FINALES
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ARTICULO 25°. Requisitos y forma de presentacion de las solicitudes de
compensacion de areas de cesion.

Las solicitudes de compensacion de areas de cesion urbanistica obligatoria, ya sea en dinero
o mediante otro inmueble, derivadas de actuaciones urbanisticas de urbanizacion en el
Municipio de Armenia (Quindio), deberan ser presentadas por el titular del proyecto o su
apoderado ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, cumpliendo los
siguientes requisitos generales:

1. Req@os generales para toda solicitud:
a) Solic al escrita, suscrita por el titular del predio o su apoderado.
b) Identifi el proyecto radicado ante la Curaduria Urbana, incluyendo numero de

radicacion
c) Plano del pro ?con cuadro de areas y localizacion de las areas de cesidn obligatoria.
d) Comprobante d acion de la solicitud de licencia urbanistica.

e) Copia de la(s) escri publica(s) del predio o predios involucrados.

f) Certificados de tra libertad, expedidos con no mas de treinta (30) dias de
anterioridad.
g) Documento de identidad @olicitante 0, en caso de persona juridica, certificado de
existencia y representacion legal’ cog copia del documento del representante legal.

h) Formato de notificacion electrdnica idamente diligenciado.

i) Datos de contacto del solicitante y/0 a rado.

a) Avalto comercial actualizado (vigencia ma 30 dias), realizado por perito inscrito en el

2. Requisitos especificos para la comp )ﬁ"m en dinero:
Registro Abierto de Avaluadores.

b) Informe técnico-juridico que justifique la |mp05| e materializar la cesidon dentro del
predio o en otros predios del titular. @

3. Requisitos especificos para la compensacion en otr ueble:

a) Identificacion del predio ofrecido en compensacion, c la catastral, matricula

inmobiliaria, plano topografico georreferenciado, y carta catastral. d)
b) Avallo comercial del predio a compensar y del inmueble ofreci os actualizados vy
elaborados por un perito inscrito en el Registro Abierto de Avaluadore?j

d) Documento de compromiso, bajo la gravedad de juramento, suscrito p @Iar, en el que
conste la obligacion de escriturar, registrar, y entregar el inmueble co o en las
condiciones exigidas. ®d

e) El inmueble ofrecido debera estar libre de gravamenes y no podra encontrarseﬁ‘?struido,
salvo disposicidon expresa del POT.

PARAGRAFO PRIMERO: Los poderes otorgados para este tramite deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) Ser otorgados por el titular del predio o de la licencia urbanistica del proyecto.

b) Poder general (escritura publica con vigencia notarial no mayor a 30 dias) o poder especial
(documento privado con presentacion personal ante notario, juez o consul).

c) El poder debe especificar con claridad el objeto del tramite y no presentar tachaduras ni
enmendaduras.
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ARTICULO 26°. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE CON EL QUE SE PRETENDE
COMPENSAR LAS AREAS DE CESION. El bien inmueble con el cual se pretende compensar
las areas de cesion obligatorias debera cumplir con las siguientes caracteristicas:

1. Ubicacion fuera de suelo de proteccion o riesgo:
No podra encontrarse localizado en suelo de proteccién ambiental ni en zonas
de amenaza o riesgo, conforme a lo establecido en el Acuerdo Municipal 019 de
2009 “Plan de Ordenamiento Territorial de Armenia 2009-2023", asi como en
los instrumentos que lo desarrollen y complementen,
titud para espacio publico:
ra tratarse de un terreno apto para la provision de espacio publico,
0 en lugares apropiados segun las disposiciones del Acuerdo Municipal
009 y demas normas complementarias.

01

3. Propie | titular o urbanizador
El predio en compensacion debera ser de propiedad del titular y/o
urbanizador jo o predios objeto del proyecto urbanistico que genera la
obligacion de ce@
Cuando el urbanizadog no sea el titular del derecho real de dominio del predio

sobre el cual se de llard el proyecto urbanistico, la solicitud de
compensacion en dinero las areas de cesidn debera ser presentada
conjuntamente o coadyuva el propietario, en su calidad de titular del

derecho real de dominio, m autorizacion expresa que permita a la
administracion municipal verifica&gitimidad de la actuacion.

s areas de cesion urbanistica
na licencia urbanistica incumpla
ia o la formalizacién de su
tablecidos en este decreto
jon Municipal procedera

ARTICULO 27°. Incumplimiento en la entrep
obligatoria.: Cuando el urbanizador, titular o benefici

la entrega material de las areas de cesidén publica o
compensacion en dinero o en inmuebles, en los términos y pl
0 en la respectiva licencia, el Departamento Administrativo de
a:

1. Requerir por escrito para que subsane el incumplimiento en un tﬂ aximo de diez
(10) dias habiles, contados a partir de la notificacion del requerimw&rI

2. Remisién a autoridad de control urbano. En caso del incumplimiento,@ el caso a
la Inspeccion de Policia Urbana de Primera Categoria con funciones de rbano,
para iniciar el procedimiento administrativo sancionatorio correspondiente, &Jorme a
lo establecido en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, los
Decretos Municipales 121 de 2017 y 315 de 2018, y demas normas aplicables.

3. Informar a la Curaduria Urbana para que evalle la suspensién o revocatoria de la
licencia, si a ello hubiere lugar.

El Director del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en ejercicio de la
facultad prevista en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, podra revocar o
suspender, mediante acto administrativo motivado, la licencia urbanistica expedida por
la Curaduria Urbana cuando el incumplimiento en las obligaciones de cesion urbanistica
obligatoria afecte la validez de la actuacién urbanistica autorizada, sin perjuicio de las
demas sanciones a que haya lugar.
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En todo caso, se informard a la respectiva Curaduria Urbana sobre las decisiones
adoptadas, con el fin de que obre en el expediente de la licencia y se surtan las
actuaciones subsiguientes que sean necesarias.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.7 del
Decreto 1077 de 2015, la entrega material de las areas de cesidn urbanistica obligatoria se
verificarda mediante diligencia de inspeccidén adelantada por la entidad municipal responsable
de la administracién y mantenimiento del espacio publico, levantando el acta respectiva

suscrita el urbanizador y la entidad competente. En el evento de verificarse un
incump en el acta se dejara constancia de las razones y se concedera un plazo no
inferior a (15) dias habiles para subsanar, programandose una segunda visita de

a persiste el incumplimiento, se hara efectiva la condicién resolutoria de
aslado a la autoridad competente para iniciar las acciones sancionatorias
e a la Ley 388 de 1997, la Ley 1801 de 2016 y demas normas

verificacion. Si
la licencia, y se
correspondientes

aplicables.
O& PARTE 11
CAPITULOI
DISPOSICIO%MAYOR EDIFICABILIDAD
ARTICULO 28°. OBIJETO: En compe aI articulo 1 del presente acto, el presente

por aprovechamiento adicional, dispuesto e aragrafo 1 del articulo 79 del Acuerdo 019
de 2009, definidas como mayor edificabilidad b iculo 43 del Decreto Municipal 060 de
2023 y complementadas bajo el articulo 17 del Ac 4 de 29 de abril de 2024, que en
efectos del presente acto podran efectuarse en en otros inmuebles para la
consolidacién y conformacion del sistema de espacio pub

capitulo tiene por objeto establecer las co f%s y procedimientos de las compensaciones

ARTICULO 29°. AMBITO DE APLICACION, las disposicioré\ resente capitulo aplica
a todos los desarrollos urbanisticos ubicados en suelo urbano y anS|on urbana del
Municipio de Armenia (Quindio) que sean objeto de licencias urba otorgadas por las
Curadurias Urbanas y previa adopcion de Plan Parcial en los casos & quiera, en los
cuales se generen obligaciones por mayor edificabilidad. &

ARTICULO 30°. COMPENSACION POR MAYOR EDIFICABILIDAD: pod%bjeto
de compensacion por mayor edificabilidad los diferentes proyectos urbanisticeshque se
desarrollen en suelo urbano y de expansidon urbana y resultado de la adopcion de Planes
Parciales; mediante el aporte de valores equivalentes o ceder en sitio, el porcentaje (%)

adicional de area neta por cada piso adicional, que contribuyan al fortalecimiento del sistema
de espacio publico.

PARAGRAFO PRIMERO: La compensacién en dinero por mayor edificabilidad o
construccion adicional, para los proyectos en areas de tratamientos de desarrollo,
consolidacién, mejoramiento integral y renovacion urbana sera al equivalente a 0.02 M2 por
cada 1.0 M2 construido adicional.

PARAGRAFO SEGUNDO: La compensacion en otro inmueble por mayor edificabilidad o
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construccion adicional en areas de tratamiento de desarrollo, sera al ceder en sitio el 1%
adicional de area neta por cada piso adicional para la conformacion de espacio publico. Dicho
predio resultante no podra localizarse fuera del area del proyecto urbanistico.

PARAGRAFO TERCERO: La Compensacion para proyectos urbanisticos por mayor
edificabilidad o construccién adicional en areas de tratamiento de renovacion urbana sujeto
al desarrollo de Plan Parcial, podran compensar en sitio el 50% del area de lote requerido y
el otro 50% podra ser compensado mediante el pago del mismo conforme a las disposiciones
del para anterior.

ARTfCULQ°

pago de la e

urbanisticos par
del respectivo plan
a partir de la siguient

AGO DE LA COMPENSACION POR MAYOR EDIFICABILIDAD. El
ilidad adicional y/o derechos adicionales de construccion de proyectos
elo urbano y de expansion urbana y para este ultimo previa adopcion
en los casos que aplique conforme al articulo anterior se realizara
la:

Donde %
EA: (M2V* VM2) * 10% '

Donde:

EA: Correspondera a los metros cuadrados les de construccidn después de
superar la altura maxima permitida en cada u& los tratamientos urbanisticos.

M2V: Metros cuadrados vendibles, Corresponde%etros cuadrados adicionales de
construccion después de superar la altura basica perm ra este calculo se descontaran
las areas comunes de la edificacion como: cuartos d@uinas, escaleras, areas de
ascensores, pasillos o corredores de distribucidon a unidades S.

VM2: Valor metro cuadrado, Es el valor numérico que corresponde%l de metro cuadrado
del lote llevado a valores comerciales con proyecto, y su valoracion €e A conforme a las
disposiciones contenidas en el articulo 28 de la Resolucion 620 de 2.0 actualizacion
emitida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Avallo que s& realizar por
parte de profesionales certificados, y su costo sera asumido por el propietar c@edio.

Destinacidn especifica: el recaudo generado por edificabilidad adicional sera destiaddo para
la construccidon del proyecto estratégico de ampliacion del perfil vial y consolidacion de la
plataforma de espacio publico, y/o estudios técnicos que se requieran para consolidar dicho
proyecto.

Porcentaje (10%): Corresponde a la participacion de un lote en las ventas de un proyecto
inmobiliario, este porcentaje, completara la gestion y financiacion del suelo para la ejecucion
y desarrollo de las obras de movilidad y espacio publico.

ARTICULO 32°. DESTINACI,()N DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS POR
CONCEPTO DE COMPENSACION POR MAYOR EDIFICABILIDAD: Los dineros recibidos
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por concepto de compensacion por mayor edificabilidad, seran destinados para la adquisicion
de los predios requeridos para la conformacién del sistema de espacio publico, En
consecuencia, podran financiar:

- La formulacion de estudios y disefios para el espacio publico

- La provision de dotaciones para los espacios publicos generados;

- La sostenibilidad, operacion y mantenimiento de los espacios publicos.

- financiacion de proyectos estratégicos para la ampliacidon y mejoramiento de los perfiles

viales.

Asimisn‘& pensacion por otro inmueble (lote de terreno) seran destinados y localizados
en sitioo jsma area de desarrollo del proyecto urbanistico para la provision de espacio
publico

ARTICULO 33°, | ISITOS Y FORMA DE PRESENTACION DE LAS SOLICITUDES
DE COMPENSACIO MAYOR EDIFICABILIDAD.

o mediante otro inmueble, das de actuaciones urbanisticas de urbanizacion en el
Municipio de Armenia (Quindio), deberan ser presentadas por el titular del proyecto o su
apoderado ante el Departamento A istrativo de Planeacion Municipal, cumpliendo los
siguientes requisitos generales:

a) Requisitos generales para toda @?d:

- Solicitud formal escrita, suscrita por el tit ar@predio 0 su apoderado.
- Identificacion del proyecto radicado ante la ria Urbana, incluyendo nimero de

Las solicitudes de compens@ areas requeridas por mayor edificabilidad, ya sea en dinero
dI’gE

edificabilidad. és
- Comprobante de radicacion de la solicitud de licencia u jstica.
- Copia de la(s) escritura(s) publica(s) del predio o predios in fdos.
- Certificados de tradicion y libertad, expedidos con no masdde

inta (30) dias de
anterioridad.
- Documento de identidad del solicitante o, en caso de persona ju ? ertificado de
S

existencia y representacion legal con copia del documento del repre legal.
- Datos de contacto del solicitante y/o apoderado. &

radicacion.
- Plano del proyecto con cuadro de areas y localizacié s areas requeridas por mayor

b) Requisitos especificos para la compensacion en dinero por mayor
edificabilidad:

- Avallo comercial actualizado (vigencia maxima 30 dias), realizado por perito inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores respecto valor de metro cuadrado del lote llevado a
valores comerciales con todo el proyecto.

- Informe técnico-juridico conforme a las disposiciones del presente acto y demas
complementarios que justifique la compensacion por mayor edificabilidad para el
desarrollo del respectivo proyecto urbanistico.
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c) Requisitos especificos para la compensacion en otro inmueble por mayor
edificabilidad:

- Identificacion del predio ofrecido en compensacidon, con cédula catastral, matricula
inmobiliaria, plano topografico georreferenciado, y carta catastral.

- Documento de compromiso, bajo la gravedad de juramento, suscrito por el titular, en
el que conste la obligacion de escriturar, registrar, y entregar el inmueble compensado
en las condiciones exigidas.

- E ueble ofrecido deberd estar libre de gravamenes y no podra encontrarse

ido, salvo disposicion expresa por un acto respectivo.

ARTICULO MITE PARA LA COMPENSACION MAYOR EDIFICABILIDAD:
Cuando la com ion de construccion adicional en los casos descritos en el presente
capitulo , se surtir. ujiente tramite:

la Curaduria, el interesado presentara ante el Departamento
licitudes de compensacion por mayor edificabilidad deberan
es documentos, so pena de ser rechazado de plano:

Previo al tramite realiza
Administrativo de Planeacio
contener como minimo los sig

\
Identificacion del solicitante in@ado en realizar la compensacion.

- La manifestacion por parte del int de presentar y asumir el costo del avalto,
realizado por parte de una entidad de er privado registrada o autorizada por las
lonjas de propiedad raiz. O

nsar, con su respectivo numero
ion, carta catastral y plano del
n sistema de coordenadas

- Identificacion del predio con el cual se pretend
predial, nimero de folio de matricula inmobiliaria,
levantamiento topografico con escala entre 1:500y 1:
magna sirgas de origen nacional.

- Copia de la Escritura Publica. é?
- Certificado de tradicién y libertad con fecha de expedicidon no mayo@f :

ias
- Cuando se trate de Persona juridica, debera anexar certificado de ncia y

representacion legal, con fecha de expedicion no mayor a 30 dias.
- Cuando se trate de persona Natural, debera anexar fotocopia de la cédula de ciudadania

- El Departamento Administrativo de Planeacién determinara que el interesado cumple
con las condiciones exigibles para la compensacion por mayor edificabilidad y certificara
el area de aprovechamiento a compensar siempre y cuando haga parte del area de
desarrollo urbanistico propuesto.
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Posteriormente, el Departamento Administrativo de Planeacion dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes, estudiara la propuesta y previo concepto técnico y juridico,
avalara la continuacion del trdmite de la compensacién a lugar, conforme a las
condiciones técnicas que se describen en el presente capitulo .

En los casos de la ubicacion del inmueble con el que se van a compensar las areas
requeridas por mayor edificabilidad, sea inconveniente para el Municipio o0 no cumpla
copnlos requisitos frente al desarrollo urbano el Departamento Administrativo de
F& jon negara la viabilidad de compensacién mediante acto administrativo y
noti decision al titular de la licencia urbanistica o su apoderado.

En caso e el area del lote propuesto sea superior al equivalente del area a
compensar, interesado debera realizar la subdivision, alinderamiento y
amojonamient respectiva area a ceder.

El interesado en co en valor equivalente a la edificabilidad adicional debera
allegar el respectivo avalyo comercial e identificar de las mismas a las disposiciones del

presente acto. S c

Una vez recibido el avallo, D
revisara y remitira las observacion
su conocimiento, las cuales deben r
conforme a la norma vigente que regula®l
mayor a cinco (5) dias habiles, contados
declararse como desistido el tramite.

ento Administrativo de Planeacion municipal
inentes cuando haya lugar al solicitante para
erse por parte de la entidad evaluadora
0 ldos en Colombia en un término no
% del recibo de estas, so pena de

De ser aprobado el avallo, se elaborara el correspon $ cto administrativo para la
compensacion de las areas requeridas por mayor edifica %

En firme la Resolucién que autorizd la compensacion, podrf antarse los pasos
subsiguientes a la expedicidon de la respectiva licencia urbanistica, el caso de la
compensacion en sitio, debera registrarse junto con la escritura pu 7 en la cual se
incluird una clausula donde se exprese que este acto constituye la co ﬁ cion por
mayor edificabilidad como obligacién urbanistica a favor del Municipio de A ia. Una
vez realizado lo anterior, para la entrega a satisfaccion del predio al Municipio , el
Departamento Administrativo de Planeacidon debera recibir dotada y construida la parte
que corresponda a espacio publico efectivo.

Realizado lo anterior, se entendera que esta hace parte integral de la licencia en tramite,
y emitida la Resolucion de la correspondiente licencia urbanistica, el titular debera hacer
la entrega al Municipio dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, los cuales se
podran ampliar a peticidn justificada técnicamente.
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- El interesado debera hacer entrega material del bien inmueble sujeto de la
compensacion, de acuerdo con las adecuaciones de espacio publico, en un término no
mayor a quince (15) dias habiles después de la escrituracion en lo correspondiente al
bien inmueble y su dotacion se podra realizar en el término de la vigencia de la licencia
urbanistica.

- El Departamento Administrativo de Planeacion dara constancia del recibido a
satisfaccion siempre y cuando se encuentre dotado el respectivo bien inmueble
e a las disposiciones técnicas y juridicas dispuestas para los efectos.

- El interf) ebera acreditar ante el Departamento Administrativo de Planeacion, que
la escrit encuentra debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrument ifos, con la presentacion del certificado de libertad y tradicion.

PARAGRAFO PRIME
siguientes condiciones:
- Ser otorgados por el tit@iel predio o de la licencia urbanistica del proyecto.
N\
- Poder general (escritura pﬂblw)n vigencia notarial no mayor a 30 dias) o poder
especial (documento privado con Wentacién personal ante notario, juez o consul).

: poderes otorgados para este tramite deberan cumplir las

- El poder debe especificar con cIarida@ jeto del tramite y no presentar tachaduras

ni enmendaduras. ﬁ
ARTICULO 35°. DEBER DE COMUNICACION A RADURIAS URBANAS. Una vez
en firme y acreditado el cumplimiento del acto adm ivo que resuelva la solicitud de
compensacion en dinero o en otros inmuebles por concep as de cesion en suelo urbano
y de expansién urbana del Municipio de Armenia, derivad tuaciones urbanisticas de
urbanizacion para un proyecto urbanistico especifico, o que @a no continuidad de la
actuacion, dicho acto debera ser comunicado a las Curadurias s del Municipio de
Armenia.

Esta comunicacion se realizara mediante escrito formal, al cual se ane pia del acto
administrativo debidamente ejecutoriado, asi como los documentos q{?@editen su
cumplimiento (en caso de compensacion en dinero), con el fin de que sea te cuenta
por el Curador Urbano correspondiente al momento de resolver la solicitud de‘ﬂ’e‘ncia de
urbanizacion, o durante el tramite respectivo.

ARTICULO 36°. DEBER DE COMUNICACION A LAS NOTARIAS PUBLICAS DEL
CIRCULO DE ARMENIA Y A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE ARMENIA.- El acto administrativo gue apruebe o autorice la compensacion
de areas de cesion en otro inmueble para un proyecto urbanistico en particular, una vez
ejecutoriado, debera ser comunicado a todas las Notarias del Circulo de Armenia y a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos del Municipio .

Dicha comunicacion tiene como finalidad que, en ejercicio de sus respectivas competencias,
dichas entidades tengan en cuenta el contenido del acto administrativo al momento de la
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celebracién del acto juridico de constitucién de la urbanizacion y procedan a registrar dicho
acto administrativo como una limitacién al dominio, en calidad de area destinada a cesidn
obligatoria derivada de actuacion urbanistica de urbanizacion.

Esta limitacion se mantendra vigente hasta tanto se formalice el acto juridico de constitucion
de la urbanizacidon y se inscriba debidamente en el o los folios de matricula inmobiliaria
correspondientes al proyecto urbanistico y al inmueble objeto de compensacion.

ARTICULO 37°. TERMINOS PARA RESOLVER LAS SOLICITUDES. Toda solicitud de
compen&n en dinero o mediante otros inmuebles por concepto de areas de cesion en suelo
urbano sion urbana del Municipio de Armenia, derivada de actuaciones urbanisticas
de urbani ebera resolverse dentro de un término maximo de treinta (30) dias
habiles, cont artir de su recepcion formal.

Cuando, de manera excepcional, no sea posible emitir una decision

o0 en el presente articulo, el Director Departamento Administrativo
de Planeacion Municipa enia (Quindio) debera informar tal circunstancia al solicitante
antes del vencimiento del [Q ediante comunicacién escrita remitida por medio fisico y/o
electrénico. En dicha comunic& se deberan expresar los motivos que impiden resolver en
el tiempo previsto, asi como sefalag un nuevo plazo razonable para emitir la decision, el cual
no podra exceder el doble del términwialmente estipulado.

dentro del término est

PARAGRAFO SEGUNDO. Contra el dministrativo que resuelva la solicitud de
compensacion procedera Unicamente el de reposicion, de conformidad con lo
establecido en los articulos 74 y siguientes de ﬁy 1437 de 2011 — Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativ (CfCA). Dicho recurso debera interponerse
por escrito en el tramite de la notificacion o dentro eiez (10) dias habiles siguientes a la
notificacion del acto administrativo.

ARTICULO 38°. PETICIONES INCOMPLETAS, DE IENTO TACITO: Las
solicitudes de compensacion en dinero o mediante otros inmu r concepto de areas de
cesidn en suelo urbano o expansion urbana del Municipio |, das de actuaciones
urbanisticas de urbanizacién, deberan ser presentadas cumpliendo ¢ |genC|as previstas
en los articulos precedentes del presente decreto

Cuando el Director del Departamento Administrativo de Planeacion Munici ?( e que una
solicitud ya radicada se encuentra incompleta o que el solicitante debe real|zar tion de

tramite a su cargo necesaria para adoptar una decisién de fondo o para que la@ctuacién
continle, debera requerirlo por escrito dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
fecha de radicacion.

En este caso, se suspenderan los términos para decidir y el solicitante contara con un plazo
maximo de quince (15) dias habiles para subsanar o completar la solicitud. La comunicacion
de requerimiento se enviara por el medio mas eficaz informado por el peticionario al momento
de la radicacion y se dejara constancia de ello en el expediente correspondiente.

Una vez el solicitante aporte los documentos o realice las gestiones requeridas, se reactivara
el término para resolver la solicitud, a partir del dia siguiente a la entrega.

Carrera 16 No. 15-58, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Cddigo Postal.630004
Correo Electrénico: alcalde@armenia.gov.co



mailto:alcalde@armenia.gov.co

R-DF-SGI-031
26/02/2025 V2

Nit: 890000464-3
Despacho Alcalde

DECRETO Numero de

Se entendera que el peticionario ha desistido de su solicitud cuando no cumpla con el
requerimiento en el término otorgado. Vencido dicho término sin que haya respuesta, el
Director del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal decretara el desistimiento
tacito y el archivo del expediente, mediante acto administrativo motivado, que sera notificado
personalmente al solicitante.

ARTICULO 39°. DESISTIMIENTO EXPRESO DE LAS SOLICITUDES

El solicit podra desistir en cualquier momento de forma expresa de la solicitud de
compen a sea en dinero o mediante otro inmueble, por concepto de areas de cesién
en suelo ur@y de expansion urbana del Municipio , derivada de actuaciones urbanisticas
de urbanizacic’@

El desistimiento ex
apoderado debidame
Planeacién Municipal.

debera presentarse mediante escrito firmado por el solicitante o su
ditado, radicado ante el Departamento Administrativo de

ARTICULO 40°. VIGENCIA?presente Decreto tendra vigencia a partir de la fecha
de su publicacion, y deroga € prgsamente las disposiciones de igual o inferior jerarquia que
le sean contrarias en el ambito mun|C|

PUBLI%MPLASE
Dado en Armenia Quindio a los %ﬂlas del mes de del
aho (20_).

JAMES PADILLA GARCIA %

ALCALDE

Elaboro: Cristina Reyes Ramirez — Abogada Contratista — DAPM
Juliana Tangarife Gdmez — Bidloga Contratista — DAPM
Rodrigo Hortua Murillo — Ing. Gedgrafo y Ambiental Contratista — DAPM
David Estiven Acevedo Osorio — Ing. Civil Contratista — DAPM
Luis Carlos Orozco Posada — Ing. Ambiental Contratista — DAPM
Diego Fernando Acevedo Cardona — Arquitecto Contratista — DAPM
Luis Ernesto Carrasco Villota — Ing. Sanitario y Ambiental Contratista — DAPM
Reviso: Diego Fernando Ramirez Restrepo — Director — DAPM
Victor Hugo Gonzalez Giraldo — Subdirector — DAPM
Jhoan Sebastian Aristizabal Hernandez — Abogado Contratista — DAPM
José Arley Herrera Gaviria — Director — DAJ
Lina Maria Mesa Moncada — Asesora — Despacho

Proyectd y O\"

Carrera 16 No. 15-58, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Codigo Postal.630004
Correo Electrénico: alcalde@armenia.gov.co



mailto:alcalde@armenia.gov.co

& T
G S

NUNICIPI) DE ARMEMA
Nit: 890000464-3
Despacho Alcalde

R-DF-SGI-031
26/02/2025 V2

DECRETO Numero de

Vo. Bo. Despacho:

Carrera 16 No. 15-58, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Codigo Postal.630004
Correo Electrénico: alcalde@armenia.gov.co



mailto:alcalde@armenia.gov.co

