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RESOLUCION Nimero /8.3 de L' 2 - JUN 2025

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE EL PROCESO ADMINISTRATIVO N°006 DE
2021 Y SE ORDENA L AINTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA CON FINES DE
ADMINISTRACION Y LA TOMA DE POSESION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y
HABERES DE'LA SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S:A.S, identificadad con
NIT 900.809857-3, representada legalmente por la sefiora MARTHA LILIANA SERNA
AGUDELO identificada con Cédula de ciudadania N°29.330.666, o quien haga sus
veces, en Desarrollo, ejecucion y venta del-proyecto ATRIUM TOWER”

La Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia, en
uso de sus-‘facultades y atribuciones legales y en especial las conferidas ‘mediante los
Decretos municipales 019 y 020 de 2021, y en concordancia con lo sefialado en la Ley 66 de
1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 663 de 1993, Ley 136 de
1994, Ley--388 de ‘1997, Deécreto 2555 de 2010, Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo
Municipal 167 de 2020, y

CONSIDERANDO

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 313 numeral 7 de la Constitucjon Politica de,
Colombla y dem‘és normas concordantes, el Honorable Consejo Mummpa mediante Acuerdo
Municipal 167 de 2020, autorizé al Alcalde ‘del municipio de Armienia para e]eroer las
funciones de inspection, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas'dedicadas
a la actividad de la construccion y- enajenacién de inmuebles' ‘destinados a vivienda
dispuestas en la Ley 66 de’ 1968, Detreto 2610 de 1979, DecretoLey 078'de 1987, Ley 136
de 1994, Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de 2015y la consecuente facultad de intervencién
forzosa admln1§trattva' b'toma inmédiata dé la posesién de sus negoclos bienes ¥ haberes,
cuando se de’cerfmne la ocurrencia de alguna de las causales previstas €n-ig ley.

Que-a la Subdireccién del Departamento Administrativo de Plane3tién Mumcnpal _mediante
Decreto 019 y 020 de 2021 expedidds por el Alcalde Municipal, se le asugha la funcién de
mspecc:én vigilancia y control de las personas naturales y juridicas quée desarrollan las
actividadés de'construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, e ig ua[mente
se le ordena hacer seguimiento’y e]ercer el control legal a través del personal competente a
la actividad constructora en el muhlc:p:o haciendo cumplir todas ‘las normas reglamentarias
del orden nacional'y munlcrpal vigéntes, mediante el ejercicio de funciones de inspeccién,
vigilancia y conttot de las personas naturales y juridicas que desarrollen la actividad de la
construccién y enajenaciéon de ‘inmuebles destinados a vivienda, lidérando los
procedimientos que deban ejecutarse con relacién a su cumplimierito. "

Sobre el alcance de la funcion de Inspeccién, vigilancia y control, la Corl\e Constrtuczonal se
ha pronunciado de ‘manera relteratlva tal como en la séntencia 0—246 de 2019, donde
sefialé:

[...] 38.'La Corte ha definido las funciones de inspeccién, vigilancia y control de Ia
siguiente forma:
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“7.2.1. La funcién de inspeccibén consiste en la facultad de' solicitar y/o verificar’
‘informacién o documentds en.poder de las entidades sujetas.a control

7.2.2. La wgh‘anc:a hace alusion al segmmrento y evaluacioh de las acﬂwdades de
la entidad vigilada; ‘ :

7. 2.3.El contrbf- ‘en senﬁdo estrfcto’ corresponde a la posfbﬂidad de que la
autoridad ponga en marcha correctivos, lo cual puede producir la revocatoria de la
decisién del confm!ado o la imposicién de sancrones.?‘! %

.39. De esta umma modalidad, el control, pueden hacer parre‘ﬁguras como la toma
de posesion.con fines de liquidacion {...] .

Queren virtud de lo sefialado.en el Articulo 2 de la Ley 66 de 1968, reformada por el Decreto
Ley 2610 de 1979, se entiende por actividad de enajenacion de inmuebles, entre otras: “La
celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier otro sistema
que implique recepcién de los mismos,:con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles
destinados a vivienda.”

Que la sociedad IN\/ERS!ONES SERNA AGUDELQ S.A.S., identificada con NIT No.
900. 809;35‘!-3 representada legalmente por la sefiora MARTHA LILIANA SERNAAGU_DELO
ldentlﬁcadg con cédula .de ciudadania nimero 29.330.666 o quien haga sus veces, tiene
como objeto quai, segun la. consignado en certificado de existencia y representacuén legal,
expedido p peor la Camara De Comercio Del Municipio De Armenia, lo siguiente;

“La socfedad tendré por objeto social: La realizacién de cualquier actividad comercial
licita. En desairollo de su objeto la sociedad podrﬁ -adquirir y enajenar toda clase de
bienes muebles e inmuebles, darios o tomarlos en arrendamiento o en administracién,
importar y o. exportar, montar factorias o almacenes,.para la fabricacién o distribucién,
celebrar contrato de cambio en todas sus manifestaciones; firmar titulos valores de todas
" clases o titulos de créd.rto de naturaleza civil negociarlos, endosarios, cederlos,
descontaﬂos ETC, abrir cuentas corrientes en bancos, en tanto sus oficinas principales,
comp en sus Sucursales o, agencias sobre saldos. q sobregiros debidamente autorizados
or tales entic ades, conseguir dinero en mutuo ¢on bancos o corporac:ones finangieras,
entrdad‘es publicas, descentraﬂzadas .personas particulares o naturales, dando garantias
re;a!es o persopales, entrar a formar parte de otras sociedades, como socia fundadora o
por fusién o por absorcién fotal o parcial de ellas, siendo entendido que la anterior es
una mera enumeracion no taxativa, pues la sociedad podra por medio dg sus
representantes celebrar y ejecutar todo acto o contacto que interese al mejor logro de
sus. fines. Asi mismo, podré celebrar contratos de compraventa de bienes muebles o
inmuebles, administrarlos, darfos en arrendamiento, gravarlos con prenda o hipoteca,
celebrar contratos de sociedad con el fin de fusionarse o ser parte integrante como socia
en cualquier tipo de sociedad, librar todo tipo de valores, endosarios, aceptados
negociarios o cualquier otro acto, donde se vea involucrada la circulacién de fitulo valor,
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igualmente podré desarrollar la actividad de urbanismo 'y construceién y en general,
todo tipo de actos con el fin de alcanzidr-el desarrollo del objéto social de la empresa”,

Objeto social del cual se desprende que la referida sociedad se encuentra dentro del marco
normativo que sé ajusta a:la funcién de inspeccion, vigilancia y control por:parte det municipio
de Armenia, y'la consecuente sumisién al régimen especial dispuesto en la Ley 66 de 1968.

Que. sobre el proyecto ATRIUM TOWER, se tiene que La curaduria Urbana No. 1 de
Armenia, otorgd a favor de la sotiedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.AS.,
identificada con NIT. No. 900.809857-3, representada legalmente por la sefiora ANA
RAQUEL AGUDELO DE SERNA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
29.324.421, Ja‘licencia y medificacion que se’enuncian a continuagion:
e LICENCIA DE CONSTRUCCION No:~16-1-0169 del 27 de junio de 2016; jpor miedio
de la cual se OTORGAILICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA(S) MODALIDAD(ES)
DE OBRA NWEVA-PARA LA CONSTRUCCION DE UNA-EDIFICACION'DE QUINCE
(15). PISOS DESTINADA AL .USO RESIDENCIAL VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE
INTERES  SOCIAL CONFORMABA POR CUATRO (4) SOTANOS CON 68 'CELDAS
DE PARQUEO EN TOTAL, PISO CON RAMPA DE ACCESO A.SOTANOS;
RECEPCION Y 1 LOCAL COMERCIAL PISO 2 A 14 CON 11 APARTAMENTOS CADA
UNO Y PISO 15 CON 2 APARTAMENTOS Y EL EQUIPAMIENTO COMUNAL
PRIVADO. EL EDIFICIO QUEDARA CON UN TOTAL DE 145 UNIDADES DE
APARTAMENTOS VIS, 68 CELDAS DE PARQUEO Y 1 LOCAL COMERCIAL PARA
UN TOTAL DE.AREA CONSTRUIDA DE 10.745,44 M2. EN EL PREDIO URBANO
LOCALIZADO EN LA(S) DIRECCION(ES):*KR 15 Y 16 A CL11- N SANTA MONICA
(ACTUAL) KR 15 Y 16 A CL 11 N SANTA MONICA-(ACTUAL)-CL 11 NY 12 KR 15;
(ACTUAL) LT3 KR 15 11 N -SANTA MONICA (ACTUAL) CON MATRICULA(S)
INMOBILIARIA(S)# 28066562, 28066632, 28066637, 28076902, URBANIZACION:
SANTA MONICA COMUNA 10, TITULAR(ES): INVERSIONES SERNA AGUDELO
S.AS. NIT/CC: 900809857-3 REP..LEGAL: ANA RAQUEL AGUDELO'DE SERNA CC.
29324421. |

e MODIFICACION DE LICENCIA No. 16-1-0292 del 20 de octubre de 2016, por medio
de la cual se OTORGA MODIFICACION LICENCIA DE GONSTRUCCION (VIGENTE)
CONSISTENTE UNICAMENTE EN LA MODIFICACION DEL NUMERO DE CELDAS
DE PARQUEO Y SU DISTRIBUCION ENTRE RESIDENTES Y VISITANTES SEGUN
LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS ASl: EL. PROYECTO ESTA CONFORMADO
POR CUATRO (4) SOTANOS DE PARQUEQO CON UN TOTAL DE SESENTA Y
NUEVE (69) CELDAS, DE LAS CUALES DOS (2) CORRESPONDEN AL LOCAL
COMECIAL, GUARENTA Y TRES (43) PARA RESIDENTES Y VEINTICUATRO (24)
PARA VISITANTES (INCLUYEND® DOS (02) CUPOS PARA DISCAPACITADOS).
LAS AREAS GENERALES Y EL NUMERO DE UNIDADES DE APARTAMENTOS
APROBADOS;, CONTINUA IGUAL A LO CONSIGNADO EN LA RESOLUCION NO.
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v, 16+1 0169 DE JUNIO 27 DE 2.016 "POR LA CUAL SE CONCEDE UNA LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA".

Que el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal por medio de oficio DP-POT
5672 del 14 de agosto de 2017 otorgd; a faver de la sociedad INVERSIONES SERNA
AGUDELO SAS., permiso de enajenacion de CIENTO CUARENTA Y CINCO (145)
VIVIENDAS TIPO VIS, correspondientes al proyecto ATRIUM TOWER, ubicado en la
direccionvCarrera 15 No. 11N-21 de'la ciudad de Armenia, Quindio, identificado con matriculas
inmobiliarias No. 280-66562, 280-66632,-280-66637, 280-78902

“

Que en esta etapa procesal se hace imprescindible concluir el proceso administrativo N° 006
de 2021, iniciado por parte de la Subdireccion del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal contra de la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S,
identificada con NIT 900.809857-3,.representada’llegalmente por la sefiora MARTHA
LUIANA SERNA AGUDELO identifitada con Cedula de'ciudadania N°29.330.666, o quien
haga sus veces; efr desarrollo, ejecucion y enajenacién del PROYECTO ATRIUM TOWER; y
determinar las’ medidas pértinentes ante la incursién en las causales establecidas en el
artictilo: 32 de la'Ley .66 de 1968, por la sociedad antes mengionada. Por lo- que procedera
este despacho.como a contin uacnén se expresa:

ANTECEDENTES

Ante este Departamento Administrativo -de Planeacién Municipal, se presentan mditiples
petitiones vy quejas en contra de la SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S
en las.que se expresa el incumplimiento. de las obligationes contractuales y comerciales,
incumplimiento en el desarrollo, ejecucion.y-éntrega de las unidades de vivienda prometidas
en verita‘dek ‘PROYECTO ATRIUM TOWER“ por algunos de los afectados.

Sobre el Proyecto' ATRIUM TOWER tenémos que existen mas de 25 petlclones radlcadas
entre las cuales se encuentran:

+MARIA ELENA ESGUERA Y HERNANDO ESGUERA PINZON.
» PAULA ANDREA PRADA GIRALDO.

*MARY LUZ BOHORQUEZ CEBALLOS.

¢ JAIRO JOSE RINCON MAYA.

« ISABEL CRISTINA'VEGA LOPERA.

«*YILBEY ALEXANDER MORA MARTINEZ (entre otros)

Peticiories'y quejas que relacionan entre otras cosas, la falta de terminacién del proyecto, la
suspensiof indefinida del mismo, la:incertidumbre Y la falta.de devolucién de récursos.

Tenemos que, conforme a las pruebas que obran en el .expediente, en el marco del
desarrollo del proyecto denominado ATRIUM TOWER, el cual fue aprobado mediante las
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respectivas licencias urbanisticas y de construccién relacionadas y permiso de enajenacion
para la construccion de un proyecto de quince (15) pisos, unicamente se ejecutd la
edificacion hasta siete (7) niveles. Asimismo, se advierte que desde el afio 2019 no se ha
registrado ninguna actividad constructiva que evidencie la intencion o voluntad de dar
continuidad o culminacion al referido proyecto.

Dentro de las actuaciones adelantadas en el proceso, y respecto a requerimiento previo a la
sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S. se remite como respuesta informe del
proyecto ATRIUM TOWER por medio del cual comunicé:

- El mencionado proyecto tuvo lanzamiento comercial en el afio 2016, afio en
el cual se cerraron 56 negocios, los cuales representaban un 44% de las
ventas.

- Manifestaron que, a junio de 2021, se habian vendido 131 apartamentos del
proyecto, los cuales representaban el 73% de las ventas.

- En cuanto a lo que tiene que ver con la construccion de la obra manifesté
que la Curaduria Urbana No.1 de Armenia, le otorgé licencia de construccion
No. 16-1-0105 expedida el 13 de mayo de 2016 para desarrollar 1 torre de
15 pisos. Por lo que en enero de 2017 dieron inicio oficial de la obra, la cual
se ejecutd hasta el mes de diciembre de 2019 quedando en un 60%.

- Hasta el afio 2020 se habia invertido la suma de $4.899.532.347 y que no
pudieron dar continuacién a la construccion del proyecto.

- También relacion6 informe de ventas y dineros abonados por los promitentes
compradores

- Informe financiero y balances al 30 de marzo de 2021.

- Relacién de procesos judiciales y administrativos que se adelantan en contra
de la sociedad Inversiones Serna Agudelo S.A.S.

Que ante las evidencias recaudadas en el tramite del proceso, se realizaron las siguientes
actuaciones:

Que para el dia tres (03) de mayo de 2023 este despacho emitié el Auto No. 002 de 2023
“Por medio del cual se formulan cargos dentro del PAS - 006 DE 2021, adelantado en
contra de la SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S, identificada con NIT
900.809857-3, representada legalmente por la sefiora MARTHA LILIANA SERNA
AGUDELOQ identificada con Cédula de ciudadania N°29.330.666, o quien haga sus
veces, en desarrollo del proyecto ATRIUM TOWER, y se vincula a las personas
naturales MANUELA SERNA PULIDO, MARTHA LILIANA SERNA AGUDELO, CARLOS
HEBERTO SERNA AGUDELO Y LUZ ADRIANA SERNA AGUDELO, en condicién de

herederos de la sefiora ANA RAQUEL AGUDELO DE SERNA identificada con Cédula
de ciudadania N° 29.324.421, y se dictan otras disposiciones.”

Que el citado Auto fue debidamente notificado al correo electrénico
atrium.gerencia@gmail.com, el dia 05 de mayo de 2023 a la SOCIEDAD INVERSIONES
SERNA AGUDELO SAS, a través de su representante legal la sefiora MARTHA LILIANA
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SERNA AGUDELOQ, a la luz del articulo 56 de la ley 1437 de 2011, mediante el oficio
radicado con consecutivo DP-POT 5228. Téngase en cuenta que el correo electrénico al cual
se notificé es acorde a la autorizacion expresa descrita en el Certificado de existencia y
representacion legal expedido por Camara de Comercio, asi como la del apoderado Dr. Said
Alberto Rubiano Miranda saidrubiano@gmail.com

Que el citado Auto fue debidamente notificado por aviso el dia 05 de mayo de 2023 a los
TERCEROS INTERESADOS, a la luz del articulo 37 de la ley 1437 de 2011, por medio del
oficio radicado consecutivo DP-POT 5223, mismo que también fue publicado en la pagina
web de la Alcaldia de Armenia, que se puede consultar en la siguiente ruta: Normativa,
Notificaciones por Aviso Seccién Secretaria de Planeacion, a ftravés de los
enlaces:https://www.armenia.gov.co/normativa/notificaciones-por-
aviso?view=article&id=2359:55notificaciones-planeacion&catid=29:normatividad

https://www.armenia.gov.co/wp-content/uploads/2023/05/DP-POT 5223 .pdf

Que el citado Auto fue debidamente notificado al correo electronico del apoderado, Dr. Said
Alberto Rubiano Miranda, saidrubiano@gmail.com, el dia 05 de mayo de 2023 a la sefiora
MARTHA LILIANA SERNA AGUDELO, como parte vinculada, a la luz del articulo 56 de la
ley 1437 de 2011, por medio del oficio radicado consecutivo DP-POT 5225. Téngase en
cuenta que dicho correo electrénico fue suministrado por el Juzgado Cuarto de Familia del
Circuito de Armenia, Quindio, el 10 de octubre de 2022 a través de oficio No. 0369.

Que el citado Auto fue debidamente notificado al correo electrénico
manuelasermnapulido@gmail.com y a los correos electrénicos de los abogados que la
representa, Luis Rogelio Mesa Arena y Jhony Barrera Barrientos correos.
abogado.mesaaarenas@gmail.com y jhonybb@gmail.com, el dia 05 de mayo de 2023 a la
sefiora MANUELA SERNA PULIDO, como parte vinculada, a la luz del articulo 56 de la ley
1437 de 2011, por medio del oficio radicado consecutivo DP-POT 5227. Téngase en cuenta
que dichos correos electrénico fueron suministrados por el Juzgado Cuarto de Familia del
Circuito de Armenia, Quindio, el 10 de octubre de 2022 a través de oficio No. 0369.

Que el citado Auto fue debidamente notificado al correo electrénico del apoderado, Dr, Said
Alberto Rubiano Miranda, saidrubiano@amail.com, el dia 05 de mayo de 2023 a la sefiora
LUZ ADRIANA SERNA AGUDELO, como parte vinculada, a la luz del articulo 56 de la ley
1437 de 2011, por medio del oficio radicado consecutivo DP-POT 5228. Téngase en cuenta
que dicho correo electronico fue suministrado por el Juzgado Cuarto de Familia del Circuito
de Armenia, Quindio, el 10 de octubre de 2022 a través de oficio No. 0369.

Que el citado Auto fue debidamente notificado al correo electrénico del apoderado, Dr. Said
Alberto Rubiano Miranda, saidrubiano@gmail.com, el dia 05 de mayo de 2023 al sefior
CARLOS HEBERTO SERNA AGUDELO, como parte vinculada, a la luz del articulo 56 de la
ley 1437 de 2011, por medio del oficio radicado consecutivo DP-POT 5270. Téngase en
cuenta que dicho correo electrénico fue suministrado por el Juzgado Cuarto de Familia del
Circuito de Armenia, Quindio, el 10 de octubre de 2022 a través de oficio No. 0369.
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Que el citado Auto fue debidamente notificado por aviso el dia 19 de mayo de 2023 a los
sefiores MANUELA SERNA PULIDO, MARTHA LILIANA SERNA AGUDELO, CARLOS
HEBERTO SERNA AGUDELO y LUZ ADRIANA SERNA AGUDELO, a la luz del articulo 69
de la ley 1437 de 2011, por medio del oficio radicado consecutivo DP-POT 5606, mismo que
también fue publicado en la pagina web de la Alcaldia de Armenia, que se puede consultar
en la siguiente ruta: Normativa, Notificaciones por Aviso Seccion Secretaria de Planeacion, a
través de los enlaces: https://www.armenia gov.co/normativa/notificaciones-por-
aviso?view=article&id=2359:55notificaciones-planeacion&catid=29:normatividad

https://www.armenia.gov.co/wp-content/uploads/2023/05/DP POT 5606, pdf

Posteriormente se emitié el Auto No. 003 del 25 de agosto de 2023 “Por medio del cual se
decreta el periodo probatorio Dentro del PAS-006 de 2021, adelantado en contra de la
sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S, identificada con NIT 900.809857-3
representada legalmente por la sefiora MARTHA LILIANA SERNA AGUDELOQ, identificada
con cédula de ciudadania namero 29.330.666, o quien haga sus veces — en desarrollo del
Proyecto ATRIUM TOWER, y se vincula a las personas naturales MANUELA SERNA
PULIDO, MARTHA LILIANA SERNA AGUDELO,CARLOS HEBERTO SERNA AGUDELO Y
LUZ ADRIANA SERNA AGUDELO, en condicion de herederos de la sefiora ANA RAQUEL
AGUDELO DE SERNA, identificada con cedula de ciudadania No.29.324.421, y se dictan
otras disposiciones en calidad de litular de las licencias de construccion del Proyecto
ATRIUM TOWER.”.

Acto debidamente notificado a la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S.
identificada con el NIT 900.809.857-3, a través de su Representante Legal, MARTHA
LILIANA SERNA AGUDELO, con oficio DP-POT-10734 del 04 de septiembre de 2023 por
correo electronico, a su vez a las personas naturales vinculadas los sefiores MANUELA
SERNA PULIDO, MARTHA LILIANA SERNA AGUDELO,CARLOS HEBERTO SERNA
AGUDELO Y LUZ ADRIANA SERNA AGUDELO por correo electronico, comunicado a
terceros a través del oficio DP-POT- 10735 del 04 de septiembre de 2023, notificado por
aviso a través del oficio DP-POT-10744 del 04 de septiembre de 2023 y publicado en la
pagina web de la Alcaldia Municipal de Armenia, Q. segin enlace:
hitps://www.armenia.gov.co/normativa/notificaciones-por-
aviso?view=article&id=2359:55notificaciones-planeacion&catid=29:normatividad

Acto administrativo mediante el cual se dispuso entre otras cosas lo que relaciono a
continuacion:

“ARTICULO PRIMERO: TENGASE como pruebas las aportadas por los afectados que obran
en el expediente, conforme a lo sefialado en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEGUNDO: TENGASE como pruebas las aportadas por el apoderado el Dr
SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA, de la sociedad investigada INVERSIONES SERNA
AGUDELO S.A.S. representada legalmente por la sefiora MARTHA LILIANA SERNA
AGUDELO identificada con Cédula de ciudadania N°29.330.666, o quien haga sus veces, en *
su escrito de descargos, conforme a lo sefialado en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.
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ARTICULO TERCERO: ORDENAR |a practica de las pruebas dispuestas en la parte
Considerativa de la presente decision, por el término de treinta (30) dias hébiles, conforme a
lo sefialado en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO: NEGAR la practica de la prueba documental solicitada por el
apoderado de la sociedad investigada, tendiente a “Sirvase solicitar al JUZGADO CUARTO
DE FAMILIA DE ARMENIA copia del expediente 2022-00204-00 PROCESO DE MUERTE
POR DESAPARECIMIENTO del sefior CARLOS HEBERTO SERNA AGUDELO", por lo
expuesto en la parte motiva del presente acto.

()

Siguiendo el curso de la actuacion procesal, se recaudé un numero importante de
elementos probatorios, que se detallaran en el acapite de las pruebas recaudadas.

Se emiti6 el auto 001 del 12 de abril de 2.024, “Por medio del cual se declara vencido el
término probatorio y se corre traslado para alegatos dentro del PAS-006 de 2021,
adelantado en contra de la SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S,
identificada con NIT 900.809857-3, representada legalmente por la sefiora MARTHA
LILIANA SERNA AGUDELO identificada con Cédula de ciudadania N°29.330.666, o
quien haga sus veces, y las personas naturales MANUELA SERNA PULIDO, MARTHA
LILIANA SERNA AGUDELO, CARLOS HEBERTO SERNA AGUDELO Y LUZ ADRIANA
SERNA AGUDELO, en condicién de herederos de la sefiora ANA RAQUEL AGUDELO
DE SERNA identificada con Cédula de ciudadania N° 29.324.421, y se dictan otras
disposiciones en desarrollo del proyecto ATRIUM TOWER.”

Acto debidamente notificado a la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S.
identificada con el NIT 900.809.857-3, a través de su Representante Legal, MARTHA
LILIANA SERNA AGUDELO, con oficio DP-POT-3591 del 16 de abril de 2024 por correo
electrénico, a su vez a las personas naturales vinculadas los sefiores MANUELA SERNA
PULIDO, MARTHA LILIANA SERNA AGUDELO,CARLOS HEBERTO SERNA AGUDELO Y
LUZ ADRIANA SERNA AGUDELO por correo electrénico, comunicado a terceros a través
del oficio DP-POT- 3595 del 16 de abril de 2024, notificado por aviso a través del oficio DP-
POT-4016 del 25 de abril de 2024 y publicado en la pagina web de la Alcaldia Municipal de

Armenia, Q. segun enlace: hitps://www.armenia.gov.co/normativa/notificaciones-por-
aviso?view=article&id=2359:55notificaciones-planeacion&catid=29:normatividad

DESCARGOS

Se tiene dentro del expediente que, el 03 de agosto 2023, el apoderado de la sociedad
INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S, presenta escrito de descargos; escrito dentro del
cual en sintesis el apoderado explica la historia de la sociedad, la propiedad del terreno
sobre el que se construye el edificio, los problemas juridicos que llevaron a la suspension de
la construccion, y la seguridad de la inversion para los inversionistas. Niega los cargos
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formulados, justifica la suspension de las obras por razones juridicas, y defiende la fuente der
financiacién del proyecto.

Finalmente, solicita que se desvincule a las, personas naturales directamente. al tramite
debido a que no se han notificado correctamente en su concepto y se requiere una soluciéon
conciliada corr los inversionistas.

Dentro de los pioblemgs juridicos qué dan Iyugar a la suspension del brpyedtq Y. que expone
como causas de justificacion, identifica los siguientes:

...

a. La Existencia de una supuesta faisa tradicién en el lote 280-76902 que fmp:d:o .
la transferencia del lote a'la societad.

b. El falleimiento de ANA ‘RAQUEL AGUDELO DE SERNA, que lievé a que el
lote que aun estaba a su nombre haga parte de los bienes de su sucesion.

c. El desacuerdo de la heredera MANUELA SERNA PULIDO con sus tias
MARTHA LILIANA Y LUZ ADRIANA SERNA AGUDELO'y su hermano HEBERTO
SERNA SANCHEZ para la d;sfnbuc:én de la herencia de ANA RAQUEL
AGUDELO DE'SERNA. '

d. Bt desaparecimiento del heredéro CARLOS HEBERTO SERNA AGUDELO,
quien ‘sé preésume muerto péro que ‘por ahora concurre ¢omo adjudicatario a la
Sucesion.

(...)"

ASi las cosas, procede esta dependéhcia a dar respuesta a lds situaciones plan‘teadas en los’
s:guuentes términos:

En primera instancia, es preciso manifestar que ninguna de razones anteriorménte
expuestas puede ser oponlbles ni tragladadas como carga u obligacion a los promltentes
compradores, porlas siguientes razones:

A. falsa tradicién‘én el lote 280-76902:

La existencia de una posible falsa tradicién en el inmueble identificado con el folio de'
matricula 280-76902 constituye un vicio en el titulo del promitente vendedor y afecta
excluswamerite su capacidad para transfenr el dominio de manera valida.

Heche por el cuai ld sefiora ANA RAQUEL AGUDELO DE SERNA, tfanmit6 en su momehto
los respectivos “‘permisos y licencias para’ la ejecucion del proyecto, documentos que
suscribio y solicité en calidad de Representante Legal y PROPIETARIA DEL LOTE, situadién
que la hacla solidaria para la ejecucion del proyecto, en los térmihos del Articulo 9 de la Ley
66 de 1968.

Los promitentes compradores no estén-llamados a responder fii a asumir l&s consecuencias
juridicas ‘dérivadas de iffeguldridadés enia cadéna de titularidad del bieh ofrecido, ya-que
d:ché situacién corresponde al ambito de résponsabilidad exclusiva de quien se presenta
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como. ditular «del .-derecho a' enajenar, es decir de la sociedad INVERSIONES SERNA
AGUDELO S.A.S.

b. Fallecimiento de ANA RAQUEL AGUDELO DE SERNA:

El hecho de que el inmueble permanezca registrado a nombre de la causante ANA RAQUEL
AGUDELO DE SERNAy no se haya formalizado su transferencia a la sociedad que prometio
vender representa una omisién grave de los deberes de saneamiento por parte de &sta
Glitima.

La muertg de.la titular original no exonera a la sociedad vendedora de su obligacién de
entregar el bien libre de obstaculos juridicos para su enajenacion. Por tantq, los promitentes
compradores no deben soportar ni las demoras ni las consecuencias derivadas del tramite
sucesoral pendiente. .

¢. Desacuerdo entre herederos:

El conflicto interno entre los herederos de ANA RAQUEL AGUDELO DE SERNA para la
distribucion de la herencia no puede ser trasladado a los promitentes compradores como
causa de ingumplimiento o demora en la ejecucian del contrato. Estos desacuerdos. spn de
naturaleza privada y familiar, y no alteran la obligacién de la parte vendedora de cumplir con
lo pactado en la promesa de compraventa.

La incertidumbre sobre la particion de la herencia no es un riesgo asumido por los
promitentes compradores dentro del instrumento juridlco suscrito para la adquisicion de
inmueble destinado a vivienda, documento que hoy se encuentra suficientemente probado
su incumpljmiento,, ,

d. Présunto desaparecimiento de CARLOS HEBERTO SERNA AGUDELO:

La presuncién de muerte del heredero CARLOS HEBERTO SERNA AGUDELO, y su
participacion en el proceso sucesoral como adjudicatario provisional, repregenta una
complicacién adicional para la formalizacion de la tradicién del inmueble, pero ello tampoco
puede ser imputado a los promitentes compradores. s
Este tipo de situacion. juridica como se ha expuesta en cada una de las s:tuaclones que
indica el apoderado de la sociedad investigada, debe ser resuelta por la parte vendedora
dentrgz1 de su gestion interna para sanear el titulp, sin afectar los derechos ni imponer cargas
a gyienes solo. han suscrito una promesa.de compraventa en la legitima expectativa de que
el bien se encuentra en condiciones dg ser enajenado, lo que claramente genera una
trasgre516n al derecho fundamental de vivienda.

Asi las cosas, se tiene. que las razones expuestas por el apoderado. de la sociedad
mvestlgada no cqnstituyen causales de justificacion para el incumplimiento de la promesa
de’ compraventa suscrita por todos aquellos que hoy son afectados y. que se encontraba
destinada a la adquisicion de un inmueble destinado a vivienda; puesto que las situaciones
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descritas no constituyen heches imputables ni'conocidos por:los promitentes compradores al
momento- de suscribir_la promesa de compraventa, y no se derivan de su actuar. ni de sus
obligaciones.contractuales. En consecuencia, no-estan en la obligacién de soportarlas ni
pueden ser utilizadas para justificar el incumplimiento de la parte vendedora.

Cualquier obstaculo legal, notarial o sucesoral para la transferencia del bien recae
exclusivamente en el ambito de responsabllldad del promitente yendedor, quien debe
garantizar la entrega del inmueble libre de ‘vicios' y en condiciones juridicas aptas para la
tradicion.

Ahora bien, expuso el apoderad:) de la-sociedad investigada lo siguiente: "

“La representante legal y el suscrito acudimos a reunién con los inversionistas
para buscar soluciones. de financiacion para la culminacién de la obra civil. De
esta reunion_surgieron varnas pos:bmdades conforme a reunién celebrada en
mayo de, 2.023 en el primer. piso. del edificio en construcgibn.y que es, financiar.la
obra con. el mismo dinero de los inversionistas que falta .por -pagar y- con las
ventas de las unidades pnvadas que aun no se han prometido vender a persona
alguna y con las unidades .privadas cuyas promesas de compraventa fueron
resciliadas, anuladas o canceladas o resueltas por orden de .autoridad
competente y todo bajo- el entendido que se venderian esas-(ltimas a pregios
actuales de mercado y los inversionistas iniciales pagarian el saldo que les falte
por pagar, del precio pacfado mas .un reajuste de precios de COSTO de
materiales. Esta propuesta fue analizada por los inversionistas que hicieron una
contrapropuesta que consiste en aceptar la nuestra,. pero sin feajuste.de preeios.
Finalmente contestamos que estamos dispuestos a continuar la obra pero .depe
existir un reajuste de precios porque de lo contrario es IMPQSIBLE
financieramente cumplir con el preyecto .0 frabajar a pérdida o déficit lo cual
tampoco es aceptable. Por lo. tanto sefior -Subdirector, rogamos' de toda su
colaboracién para que nos brinde un escenario donde podamos reunimos con
todos los inversionistas y legar a una solucién acordada.”

Teniendo en cuenta lo expuesto en su momento y superado ampliamente el tiempo entre lo
manifestado por el apoderado de la sociedad investigada y la fecha, no se observan o
allegan a esta dependencia evidencias de un acuerdo efectivo o de gestiones de la-sociedad
encaminadas a la ejecuciéon y culminacion satisfactoria del proyecto, y llevados a cabo
diferentes escenarios como se vislumbra dgl material probatorio que obra en gl proceso, su
gestién no fue mas alla de una propuesta que no fue avalada por las partes, situacién en

detrimento de los recursos que fueron aportados por los promitentes compradores de
vivienda.

De lo expuesto, claramente se colige que existe un incumplimiento por parte.del constructor
SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S como promitente vendedor,
constituido en mera para Ia, ejecucion, entrega formal.y material de lo prometido, en venta, al
no haber construido el 100% de lo prometido en venta ni haber entregado el proyecto.
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; Es por. lo. apterior, que se-considera, que no le asiste razon a 1a sociedad INVERSIONES
| SERNA AGUDELO S.A.S al manifestar que los hechos que han dado lugar a la mora o
incumplirhiento a los promitentes compradores afectados; no !e son imputables y sdlicitan la
exoneracion en cualquier tipo de sancion.

PRUEBAS RECAUDADAS Y VALORACION PROBATORIA

Ademés del acervo probatorio sefialado en el Auto N°002 de 2023, se tienen las que fueron
solicitadas por esta dependencia, las aportadas por los investigados y las allegadas por los
afectados dentro de sus escritos, dentro de las-cuales se pueden sefialar las siguientes:

- Licencias de'Construccién y urbanismo sefaladas inicialmente

- Pemmiso de Enajenacion descrito de manera inicial con sus'anexos.

f - Mu[tlples peticiones y quejas de afectados en las que ‘solicitan la intervencion y ponen

; en condcimiento: les presuntos incumplimieritos que se presentan en la éntrega,

: terminacién y -enajenacion de los blenés lnmuebles del ‘proyecto ejecutado por la

i sociedad investigada.

, - Desiétimientos y solicitudes-de devoluc:én de recursos.

, - Promesas de compravehta incumplidas. )

l - Propuesta presenfada por la sociédad para la terminacién del proyecto que no fue

avdlada por los promitentes compradores.

- Bstados de situacién financiera comparados 2020 y 2021, presentados por la
:Sociedad investigada.

- Relaciéon de promitentes tcompradores.

- 'Reéibos de pago.

- Actas'de visita de obra.

- Andlisis'de la propuesta presentada por la sociedad, allegada por los:afectados.

- ‘Respuesta-de la sociedad a contrapropuesta de los afectados.

Se destacan dentro de peticiones y pruebas aportadas, las siguientes:

Promesas-de’ Compraventa obrantes en el expediente

 Contrato de promesa de compraventa apartamento 302 edificio ATRIUM TOWER, en el
cual actia como promitente compradora la sefiora GLORIA PATRICIA, CARIZ}ONA
'HERNANDEZ y promitente vendedor la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO
S.A.S.. De acuerdo con la clausula quinta del contrato de promesa, la suscripcion de la
escritura publica de compraventa estaba programada para el dia 30 de julio de 2019 entre
las 3:00'y 4:00'pm en'la Nctarfa Quinta de Armenia.

e Contratd "de promesa de compraventa de los apartamentos ‘404, 1003, 1103 y
parqueadéros 34,3642 del edificio ATRIUM TOWER, en el cual actiia como promitente
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comprador el sefior CARLOS GERARDO. BASTIDAS MORA y promitente vendedor la
sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A'S. De acuerdo con la clausula quinta del
contrato de prornesa la suscripcién de las escrituras pablicas de compraventa estaban
programadas para el dia 30 de julio de 2019 a las 4:00 pm en la Notaria Quinta de
Armenia.

e Contrato de promesa de compraventa apartamento 203 edificio ATRIUM TOWER, en
el cual actia como promitente compradora la sefiora YOLANDA MEJIA CASTELLANOS y
como promitente vendedor la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S. De
acuerdo con la clausula quinta del contrato de promesa, la suscripcion de la escritura
publica de compraventa estaba programada para el dia 30 de julio de 2019 entre las 3:00
y 4:00 pmen la Notaria Quinta de Armienia.

e Contrato de promesa de compraventa apartamento 812 edificio ATRIUM TOWER, en el
cual actia como promitente comprador el sefior GUSTAVO ALBERTO BUITRAGO
RAMIREZ y como promitente vendedora la sociedad: INVERSIONES SERNA AGUDELO
S.A.S.. De acuerdo con la clausula quinta del contrato de’ promesa, la suscripcién de la
escritura publica de compraventa estaba programada para el dia 30 de julio de 2019 entre
las 3:00 y 4:00 pm en la Notaria Quinta de Armenia. No esta firmada

e Contrato de promesa de compraventa apartamento 504 edificio ATRIUM TOWER, en
el cual actiia como promitente comprador el sefior HERNANDO ESGUERRA PINZON vy
como promitente vendedor la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.AS.. De
acuerdo. con_la clausula quinta del contrato de promesa, la suscripcion de la escritura
publica-de compraventa estaba programada para el dia 30 de julio de 20’19 entre las 3:00
_y 4:00 pm en la’Nétaria Quinta de Armenia.

e Contrato de promesa de compraventa apartamento 409 edificio ATRIUM TOWER, en
el cual actia como promitente comprador el sefior JAIRO JOSE RINCON MAYA y como
promitente vendedor la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELOQ, S.A.S.. De acuerdo
con la clausula quinta del contrato de promesa, la-suscripcioén de la escritura publica de
compraventa estaba programada para el dia 30 de julio de 2019 entre las 3:00 y-4:00 pm
en la Notaria Quinta de Armenia.

e Contrato de promesa de compraventa apartamento 803 edificio ATRIUM TOWER, en
el cual actia como promitente compradora la sefiora MARY LUZ BOHORQUEZ
CEBALLOS y como promitente vendedor la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO
S.A.S.. De acuerdo con la cldusula quinta del contrato de promesa, la suscripcion de la
escritura publica de compraventa estaba programada para el dia 30 de julio de 2019 entre
las 3:00 y 4:00 pm en la Notaria Quinta de Armenia.
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CLAUSULA QUINTA: CELEBRACION DE LA COMPRAVENTA E HIPOTECA Y ENTREGA MATERIAL,
5.1.- Escritura Publica: La Escritura Poblica con 1a cual se dé cumplimiento a la presente promesa
de compraventa y mediante la cual se constituya(n) la(s) hipoteca(s) que garantizars(n) el(los)
crédito(s) de que trataln) Ia cldusula segunda (2a.), serd otorgada y suscrita por parte de EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en la NOTARIA QUINTA del Circulo de Armenia Q., a la hora
comprendida entre las 3 P.M. y las 4 P.M: el dia 30 DE JULIO DEL ARD 2.019.-

Una vez verificada dicha firma LA PROMETIENTE VENDEDORA proceders a suscribir 1a Escritura
Publica referida, dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes en Ia sede de sus oficinas.

PARAGRAFO, - Si por motivos ajenos a la voluntad de las partes, la fecha pactada para el
otorgamiento de la escritura publica no se pudiere cumplir, ésta podrd ser prorrogada. La nueva
fecha serd fijada por ambas partes de comin acuerdo y de la misma se dejard constancia en un
atrosi; no obstante cuando se presenten causas extrafias, fuerza mayor o caso fortuito, demoras
en trémites para otorgamiento de licencias no imputables al constructor, que afecten el desarrollo
normal de las obras, LA PROMETIENTE VENDEDORA podrd también modificar la fecha, lo cual
comunicard por escrito 3 EL{LOS) PROMETIENTE[S) COMPRADOR(ES), con el fin de suscribir un
otrosi al presente contrato modificando dicha fecha. La no comparecencia de las partes a suscribir
la Escritura Publica en la nueva fecha, constituye causal de incumplimiento del presente contrato
de promesa de compraventa,
Salvo pacto en contrario, la fecha de modificacion no podrd exceder en ningin caso el término de
tres meses, de manera tal que, en todo caso, sea ésta la Gltima oportunidad en la cual tiene que
otorgarse y suscribirse por las partes, la referida escritura publica.
5.2.- Entrega: La entrega material del{los) inmueble(s) objeto de la presente promesa sers
efectuada el dia 30 DE JULIO DE 2.019.- No obstante la previsién anterior, las partes

Documento que demuestra claramente que la materializacion del contrato de compraventa
de Inmueble destinado a vivienda, pactada en cada una de las promesas allegadas a esta
dependencia, estaba estipulada para el 30 de julio de 2019, y que en el evento de que la
misma no se pudiese llevar a cabo en la fecha y hora sefala, la fecha no podria superar el
termino de Tres meses posteriores a esta, incumplimiento que claramente supera los 5 afios.

Obra acta de comparecencia, de la Notaria Quinta en la que se acredita que llegada la fecha
y hora estipulada dentro del contrato de Promesa de Compraventa para la suscripcién de la
escritura publica del inmueble prometido en venta en el proyecto ATRIUM TOWER, no se
llevo a cabo:
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ACTA DE COMPARECENCIA No.22

Al despacho de la Notaria Quinta del circulo de Armenia ()., compareci6 hoy treinta (30)
de Julio del dos mil diccinueve (2.019), siendo las cuatro (4:00 PM) de la tarde, la sefiora
AMANDA MARGOTIH PALACIOS MORA, mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania nimero 27.535.591 de Tuquerres, Narifio, quien obra como apoderada del
seior  CARLOS GERARDO BASTIDAS MORA, identificado con la cédula de
ciudadania No.19.229.528 de Bogotd D.C y dijo: Que ¢l objeto de su comparecencia es
acreditar la voluntad de cumplir de su poderdante con ¢l contrato de promesa de
compraventa que celebrd con la sefiora ANA RAQUEL AGUDELO DE SERNA,
identificada con cédula de ciudadania No.29.324.421, quien obra como representante legal
de la Sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S con Nit.900.809.857-3,
contenida en documento privado el que ahora exhibe, mediante cl cual ¢l sefior CARLOS
GERARDO BASTIDAS le promete comprar ¢l derecho de dominio sobre los siguientes
inmuebles: Apartamento nimero Cuatro cero cuatro (404), diez cero tres (1003), once cero
tres (1103) y tres parqueaderos en el sétano nimero tres los cuales son: 34, 36 y 42 del
Edificio Atrium Tower - Propiedad horizontal, ubicado en la carrera 15 con calle 11 norte
del drea urbana de Armenia, departamento del Quindio, que forma parte del proyecto
inmobiliario ATRIUM TOWER- Propiedad horizontal ubicado en la carrera 15 con calle
11 Norte del drea urbana de Armenia Quindio, con matricula de mayor extensién No.280-
76902 y 280-66637. Por los linderos y demds especificaciones que se dejaron
determinados en el presente contrato de promesa de compraventa.

La compareciente solicita el levantamiento de la presente acta para acreditar la voluntad de
cumplir de su poderdante y el Notario da testimonio de la comparecencia de la sefiora
AMANDA MATGOTH PALACIOS MORA en la fecha de hoy y a la hora sefialada. No
siendo otro el objeto se suscribe la presente acta por la compareciente y el Notario.
Derechos $13.100.00 IVA $2.489.00 TOTAL § 15.589.00 moneda corriente.

De los documentos probatorios que anteceden se tiene que hay incumplimiento claro en la
ejecucion y entrega formal y material del bien objeto de contrato, teniendo en cuenta que
llegado el dia y la hora estipulada en la promesa de compraventa para la suscripcion de la
escritura de compraventa, el citado compromiso no se llevo a cabo.

Acta de visita N°140 del 02 de marzo de 2022, por medio de la cual se indica:
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Los profesionales de Plancacid Ia obea sin aclividad al momento de la visila, no hay presenciy
dﬂp«'soﬂllepmmmhnbm.dechdordelaohmm“InuhmllwaSnnotlhlemdnnu“
de la sucesién por o fallecimiento de una de las socias. (Ver regisiro fotografico # 3 y # 4)-

5 - ol LlLiE

{ Registro Fologrdfico 23y #
" | La obra cuenta con un vigilante y ha sido da en esterilla de guadua. se aprecia una torre i fusa;
no tan con la d tacién del proyecto, como son las licencias de construccién y los contratos de
ajenacién; la p que afiende e! lugar, no sabe en qué momento se va a refniciar obra, (Ver registro
fotografico # 5 y 6). . E

Acta de Inspeccién a obra y acta de visita técnica N°383 del 28 de septiembre de 2023, en
los siguientes términos:

(.-)

! Se contintia verificando el estado en que se encuentra el edificio, avizorandose que de los
19 pisos‘contando los.sétanos que se pretendian construir, solé Se cuéntan con 12 pisos,
les falta 7-pisos por construir, {0s representantes de la constructora indican que'tienen toda

la cimentacion.

Documentos gue dejan de presente la suspensién de obra e inactividad en la misma por mas
de 5 afios.

Acta N°413 del 07 de noviembre de 2023, sobre mesa de trabajo adelantada con la sociedad
investigada y representante de los promitentes compradores, mesa en la que el apoderado
de la sociedad investigada propuso:

- Hacer una liquidacién privada de la empresa, consistente' en adjudicar los activos a
nombre de los afectados y acreedores. : _

- Hacer una liquidacion de la empresa y crear una sociedad nueva o utilizar la que
tienen y no adjudicar lote terreno sino acciones dentro de la’compariia.

Frente a lo indicado, es pertinente indicar que, en el marco de las actuaciones
administrativas derivadas de la funcién de inspeccién, control y vigilancia ejercida por la
Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, orientadas a
garantizar la legalidad y la proteccién efectiva de los derechos de los promitentes
compradores afectados por el incumplimiento del proyecto de vivienda, se considera
improcedente acceder a ellas, por cuanto no se alinean con la finalidad constitucional y legal
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de proteger el derecho fundamental a la vivienda digna, ni con los principios que orientan
la intervencién administrativa forzosa.

1. 'Realizar uha liquidacion privada de la empresa, consistente en adjudicar los activos a
hombre de’los afectados y acreedores.

Esta medida, ademéas de’ carecer de’soporte juridico dentro del marco de la intervenéién
administrativa, implicaria una transaccién entre particulares sin la supervisién o garantia del
cumplimiente de tondiciones minimas de equidad, légalidad y destinacién especificd de los
bienes: y por el contrario, podria agravar la situacién de mdefenswm de loés promitentes
compradores.

2. Realizar una liquidation de la empresa, crear una nueva-sociedad o ‘utilizar una ya
existente, sin adjudicar el lote de terreno sino entregando acciones dentro de la nueva
compaiiia.

Esta alternativa desnaturaliza, la finalidad de la intervencion, pues traslada, el riesgo y la
mcertldumbre empresana'l %j,Q,S afe des, .al convertirlos en accjonistas de una entidad cuya
viabilidad, objeto social y proyeccién tura son ajenos a su voiqntad,y al-propésito inicial de
adquirir una vivienda. La entrega de acciones en lugar de soluciones habitacionales
concretas no satisface el derecho fundamental a la vivienda, ni resarce de manera adecuada
el perjuicio derivado del incumplimiento centractual.

Se reitera que toda actuacion debera estar dirigida a garantizar el cumplimiento del objeto
inicial del proyecto de vivienda, el restableqm:ento de derechos y la adopcion de medidas
que garantlcen segundaﬁ Jt.‘lndfca y material a los afectados

Obra acta de reunién dé propietarios con-la sociedad investigada, acta que fue allegada por
el apoderado de la sociedad investigada ‘en la cual se ponen en conocimiento'de esta
dependencia las siguientes situaciones:

Para €l dfa.23 de.febrero de 2024 y slendo las 17:00 horas en el auditorio de! Coworking
Fundadores en la ciudad de Armenla Q., fueron citados los inversionistas del proyecto
Atrium Tower reuniéh convocada por-la constructora INVERSIONES SERNA AGUDELO
S.AS. a través de su Gerente Martha Liliana Setna y con el acompafiariento del Doctor
Said'Albérto Rubiano que desdeé el initio de la construccién ha estado ai frente de todos los
procesos juridicos que se llevan a cabo.

(.-)

IRy
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Con fespecto al' Juridico: Se hace. un récuento. de los problemas juridicos que 'se nos
presentan:

. 1. Proceso de.investigacion administrativa ante Planeacién.Municipal,;Radicadc.PAS-006
de 2021 2. Proceso de embargo de CARLOS GERARDO BASTIDAS contra Ia sociedad
que cursa en el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Armenia radicado
§3001370300220210006200 en el que estan embargados los inmuebles de la sociedad y
deeste proceso.se epcuentran pegades.en remanentes 3 embargos més en cola.. 3.
Praceso de sucesign de la causante Ana Raquel Agudelo de Sema que cursa en el juzgado,
cuarto. de. familia de.Armenja, Radicado: 6300131100Q420180021900., 4. Proceso, de,
muerte por desaparecimiento de Carlos Heberto Sera Agudelo que cursa en el Juzgado
Cuarto de Familia de Armenia. Radicado: 63001311000420220020400. 5. Futuro proceso
de sucesign de Carjos Heberto Serna Agudelo. 6. Futuro proceso divisorio con la comunera
MANUELA SERNA. -

Situaciories qué resumen claramenté las diferentes situaciones jufidicas que afectan el

proyectd, 'y “frente™a “las clalés 'la sociedad investigada préseénta sus puntos de vista,
sitiaciones ‘Giie-yafueron debatidas en el acapite de de'scargc:s. P
1 ““ . g

ALEGATOS ' ' -

A través de correspondencia recibida el dia 02 de mayo de 2024, al correo, electronico
intervencionplaneacion@armenia.gov.co, por el Doctor Said Alberto Rubiano en calidad de
apoderado de la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S allegé oficio de Alegatos
de Congclusion frente al Auto N°001 del 12 de-gbril de 2024, documento en el que expone las
mismas situaciones descritas en su escrito de descargos, que.fueron objeto de réplica y
fueron relacionadas lineas atras y realiza las siguientes peticiones:

o

vid)

1°. DECLARAR que la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S no es responsable de
los cargos imputados, toda vez que no existe violacién alguna de los derechos de los
inversionistas, NO SE HAN DESATENDIDO NUESTRAS OBLIGACIONES y LA SUSPENSION DE
LA QBRA NO.HA.OBEDECIDO AL CAPRICHO, MALA FE O ABANDONO por parte de la
constructora. Es decir, NINGUNO DQE LOS CARGOS IMPUTADOS, son responsapiligad directa de
la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELOQ S.A.S. ni de sus socias. Es decir, no se viola la loy
66 de 1.968 en ninguno de sus numerales.

2°. DECLARAR que los sefiores: MARTHA LILIANA SERNA AGUDELO, LUZ ADRIANA SERNA
AGUDELO, CARLOS HEBERTO SERNA AGUDELO, MANUELA SERNA PULIDO Y HEBERTO
SERNA SANCHEZ, en su calidad de Herederos de ANA RAQUEL AGUDELO DE SERNA, no son
responsables solidarios de la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S. frente a los
inversionistas y/o promitentes compradores y/o acreedores, por cuanto la sefiora ANA RAQUEL
AGUDELO DE SERNA, NO ERA SOCIA NI ACCIONISTA de la empresa INVERSIONES SERNA
AGUDELOQ. y/o SUBSIDIARIAMENTE LIMITAR SU RESPONSABILIDAD a transferir a favor de la
sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S. el derecho de dominio y posesién material del
100% del lote con matricula 280-76902 (4fo lote del edificio) una vez termine y se encuentre
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~inscrito gl proceso de sucesién de ANA RAQUELAGHDELO DE SERNA y termine y se encuentre
inscrito el proceso de sucesién de, -

30. NO DECRETAR , LA !NTERVENCIO& FORZOSA ADMFMSTRAT!VA NI PARA
ADMINISTRACION NI ‘PARA- LIQU!DACION e la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO
S.A.S., toda"vez.que.un dgente interveritor paraiesta sociedad no traerfa ningtn-beneficio para los
mvars;om,stas del proyecto .considerando que al’contrario seria un perjuicio para estos, en razén a:
que los honorarios: del-agente.interventor,se pagan de Jos mismos bienes de la empresa y por
cuanto un agente interventor NADA PODRIA HACER DIFERENTE a lo que hoy hace la gerente de
mpresa MARTHA LJLIANA SERNA AGUDELO, toda vez que mignitras no se solucionen los.
Secros Jjurldicos no se podrfan adelantar aspeqtos técnicos como la obténcién de la nueva -
ﬁoenc:a de construccién del edificio, el englobe ‘de los 4 lotes y !a obtencién de un créd:to
constructor.

4°, GONTINUAR CON LAS ACC!QN S D[E INSPECCION, VIGILANC!A Y CONTROL de fas .
actividades de la sociedad INVERSIO IES ST:'RrgA AGUDELO S.A.S. mientras se, solucionan_las
dificultades jurldicas que impiden la continuacién de la obra bief sea por myecmén de caprtaa‘ de '
los mismos inversionistas, crédito constructor, venta de unidades privadas que ain pertenecen a la
sociedad, asociacion de la constructora con los inversionistas y/o la adjudicacion a favor de los
mVers.romsra& de porcentajes de los bienés de Ja sociedad en pago de sus acreéncias para
efectuar una liquidacion privada de la sociedad.

(.

" LA
Asi las cqsas, se procede.a dar respuesta a las solicitudes en los siguientes términos:

1°. solicitud de declarar que INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S. no es responsab!e de los
cargos fmputados

Se debe rechazar esta solicitud, en razén a 'due las circunstancias que 'han impedido la
ejecucion del proyecto ATRIUM TOWER tales como la falta de tradiciéon del dominio sobre
urio de los-lotes, los conflictos sucesbrdles no resuéltos, y la falta de gestion para asegurar
la terminacién -del proyecto y el apalancamiento financiero son hechos directamente
atribuibles a la sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S., en tanto era su deber
prever y sanear las condicionés juridicas y técnicas del proyecto antes dé comprometer a
terceros mediante promesas de compraventa.

Lejos de‘tratarsé:dé una'situacion imprévisible o de fuerza mayor, {6 ocurrido demuestra fdlta
de'diligencia empresarial y una gestion deficiente de los riesgos que afectan el patrimonio y
los derechos de los inversionisfas. Por tanto, si existe una vulnéracién del derecho
fundamenhtal a la vivienda digna y“del principio de érifianZa legitima de los promitentes
comnipradore$, lo cual amerita el reconocmento de responsabilidad, en el'marco:de la Ley 66
de 1968 4

Aupado lo ante,rlor se debe tener en cuenta que la Ley 66 de 1968 no indica que la.
incursién en las Gausales del artipulo 12 de la. Ley 66 de 1968 debe hacerse de manera
INTENCIONAL por la sociedad mvestagada maxime que se encuentra sufi icientemente
demostrada la FALTA DE PREVISION tanto en el Saneamiento del titulo del Lote en el que
se realizé la ejecucion del proyecto siendo de conocimiento de la sociedad INVERSIONES
SERNAAGUDELO S.A.S. y de la sefiora ANA RAQUEL AGUDELO DE SERNA quien solicitd
la LICENCIA DE CONSTRUCCION, PERMISO DE ‘ENAJENACION y que en los términos
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del articulo 9 de la Ley 66 de 1968 seria solidaria en la ejecucién del proyecto teniendo en
cuenta la titularidad del mismo; como también de las situaciones o circunstancias que en su
momento impedirian la consecucion de.los recursos o apalancamiento financiero para la
ejecucion y terminacion del proyecto, y aun asi se suscribieron Promesas de compraventa
con las personas.que hoy son afectadas con la falta de planeacion atribuible a la sociedad
investigada y a la sefiora ANA RAQUEL AGUDELO 'DE SERNA (Q.E.P.D) a titulo personal y
solidario con el desarrollo, ejecuclén y venta del proyecto AFRIUM TOWER.

La sociedad no”puede alegar fuerza mayor ni situaciones ajenas para extusarse del
cumplimiento, cuando las mismas derivan de su propia gestion, y son hechos que debi6
prever y subsanar previamente al inicio de la comercializacién del proyecto, pues es una
situacion consecuente con una deficiente planeacién juridica y técnica, asi como de la
falta de diligen¢ia empresatial para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
derivadas dg la endjenacién de inmuebles para vwlenda

2°. Exonerar de toda responsabilidad a los herederos de ANA RAQUEL AGUDELQO DE SERNA, o de
limitaria Unicamente a la transferencia del lote. 5

Esta solicitud también debe ser negada, en tanto que la ejecucién del proyecto inmobiliario
depende directamente de la disponibilidad juridica y material del lote identificado con
matricula 280-76902, el cual rio ha sido formalmente aportado al patrimonio de la sociedad.

Aunque la sefiora ANA RAQUEL AGUDELO DE SERNA no figuraba como accionista formal,
es evidente que su propiedad fue puesta al servicio del proyecto, y su sucesién se ha
convertido en un obstaculo esencial para la continuidad de la obra.

En..consecuencia, sus herederos no pueden desvincularse de las responsabilidades que
surgen del.uso, del bien para fines comerciales, ni pretender que su actuacién u omision
carece de efectos sobre los derechos de los promitentes compradores. La responsabilidad
solidaria en este caso se ]ustlf ica por la conexién material entre el inmueble, el proyecto.y la
expectatlva legitima creada a los inversionistas.

Por lo anterior, fesulta procedente deprecar la- necesidad de incorporar el predio bajo la
titularidad de los herederos de acuerdo a la adjudicacién realizada en proceso de sucesion
de la sefiora ANA RAQUEL AGUDELO DE SERNA, identificada con cedula de ciudadania
No0.29.324.421 en las siguientes proporciones conforme a lo informado por la sociedad
investigada en escrito de descargos y consultada la base de datos VUR: SERNA PULIDO
MANUELA CC 1020821174 X 12.5%, SERNA AGUDELO LUZ ADRIANA CC 29331356 X 25%,
SERNA AGUDELO CARLOS HEBERTO CC 94385614 X 25%, SERNA AGUDELO MARTHA
LILIANA CC 29330666 X 25%, SERNA SANCHEZ HEBERTO CC 1094938303 X 12.5% a la
intervehcién Forzosa Administrativa, teniéndo en cuenta lo’ expuesto; herederos que fuéron
debidamente vinculados y notificados dentro del tramite, no obstante dentro del hl|0
procesal, no se evidencia manifestacién alguna por parte de estos.

3°. No decretar intervencion, forzosa administrativa.
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Frente a la solicitud de evitar la intervencién forzosa administrativa, es necesario rechazarla,
ya que los hechos evidencian la pardlisis del proyecto, ausencia de solucién oportuna por
parte de la gerencia, y una clara afectacion al interés publico y al derecho fundamental a la:
vivienda de quienes comprometieron su patrimonio en la adquisicién de unidades
habitacionales.que no se han construido.

La intervencion no solo es procedente sino necesaria, para garantizar transparencia,
asegurar la proteccidon de los: recursos de ‘los promitentes compradores y reorientar de
manera técnica’ y juridica el proyecto, ante la incapacidad manifiesta de la actual
administracion.

Las circunstancias expuestas evidencian un estado de incumplimiento generalizado y
prolongado,. con afectacién. directa. a mdltiples: compradores, y sin que Ja actual
administracion de la sociedad haya demostrado capacidad efectiva para resolver la situacion
juridica ni técnica del proyecto.

4°. Se mantenga la expectativa de solucién pdvaaa sin intervencién estatal. .
La propuesta de mantener acciones de inspeccion, vigilancia y control sin intervencion real,
mientras “se resuelven dificultades juridicas” que llevan afios sin solucién, implica perpetuar
una situacion de incertidumbre y vulneracion de derechos. Por tanto, no debe aceptarse esta
solicitud como alternativa suficiente o adecuada.

Cualquier plan de reactivacion del proyecto que dependa exclusivamente de riegociaciones
internas, nuevos inversionistas o aportes de capital de terceros 'résulta incierto e’ insuficiente
si no esta acompafiado de ‘'mecanismos de control formal, ‘comio una intervencién o una
liquidaciéri controlada. La confianza ptiblica en el proyecto ha sido quebrantada y el Estado
esta llamado a actuar.

Asi las cosas, es claro que las solicitudes planteadas deben ser rechazadas integralmente,
ya que se pretende trasladar a.ds promiténtes compradores e inversionistas las
consecuencias de una cadena de decisiones empresariales y juridicas deficientes. En este
escenario, debe prevalecer el derecho fundamental a la vivienda, el principio de buena
fe, y lanecesidad de una intérvencion estatal efectiva que proteja.a los afectados, garantice'
una +solticion - estructural y: evite ‘que’ los errores de 4a sociedad INVERSIONES SERNA
AGUDELO S.AS. y su. entorno” sucesoral recaigan sobre quienes confiaron legitimamente
en el pmyecto ATRIUM TOWER.

Tampoco se acoge Ia solicitud de Jimitar.las actuaciones del Munigipio a simples acciones de
vigilancia mientras se-desarrollan.alternativas privadas, como venta de unidades, aportes de
capital o adjudieacion parcial. Estas férmulas, si bien podrian hacer partec de un plan de
reestructuracion o liquidacion, voluntaria, no sustituyen el deber legal del ente municipal de
garantizar la legalidad urbanistica y la prateccign de los derechos de los compradores.

3
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Asi las cosas, es claro para esta dependencia, que el proyecto de vivienda denominado
ATRIUM TOWER, promovido y ejecutado por la sociedad INVERSIONES SERNAAGUDELO
S.A.S., presenta serias irregularidades de orden gurid:co técnicod y administrativo, éntre las
que se destacan:

¢ La falta de tradicion legal del lote identificado con matricula inmobiliaria 280~
76902, indispensable para completar la unidad predial del proyecto.

« La exjstencia de conflictos sucesorales no resueltos respecto_de dicho lote, en
cabeza de los herederos de la sefiora ANA RAQUEL AGUDELO DE SERNA.

+ La suspensién prolongada de las obras sin justificacion técnica ni administrativa
suficiente.

» La afeetacion directa al derecho fundamental a Ia vivienda de’los ciidadanos que,
en calidad de promitentes compradotes, han comprcmetldo su pdtrimonio con la
expectativa legitima de recibir una unidad habitacional.

Estos hechos han sido objeto de seguimiento por esta Subdireccién, que ha verificado el
impacto negativo en los derechos de los ciudadanos y el incumplimiento de las obligaciones
legales por parte de la sociedad promotora.

Por cuanto las razones esbozadas por la SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO
S.A.S, no estén llamadas a prosperar en el entendido de que lo que se encuentra en riesgo
es el derecho fundamental a la vivienda.digna que reclaman todos los. afectados, siendo
claro .que los. hechos rechipnados gn el .presente proveido constituyen una clara
transgresion a. la Ley 66 de 1968 y demas normas que la modifican y complementan, asi
como la transg;esnén al derecho fundamental a gozar de -una vivienda digna de los
afectados, son los llamados a proteccion por parte de esta dependencia. ;

CONCEPTO DE LA VIOLACION

Considera -esta Subdireccion que la no culminacién del proyecto constructivo, el
incumpjimiento en entregas formales y materiales de unidades de vivienda, la falta .de
gjecucion de areas. sociales y la incertidumbre de la. continuidad o no del proyecto
evidenciados dentro del proceso, las solicitudes de los promitehtes. compradores,-quienes se
acreditan como afectados de la SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S.AS;
constituyen una clara. transgresién a la Ley 66 de 1968 y deméas ndrmas que la rmodifican y
complementan; asi como la consecuente vulneracion al derecho fundaniental a gozar de una
vivienda digna-de los afectados. Es asi, fque él propbsito que le ‘asiste a ésta Subdirecéion’
Administrativa de Planeacién es la de salvaguardar:los derechos :de los promitentes
compradores, velar por el cumplimiento y la efectividad de la confianza legitima.

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindlo,~ CAM Piso 3 - Cédigo Postal.630004 - Tel-(6) 741 71 00 Ext. 310-308-315
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Comreo Electrénico: planeacion@armenia.gov.co

R-AM-SGI-032
28/10/2024 V1




R-AM-SGI-032
28/10/2024 V1

Nit: 890000464-3
Departamento-Administrativo de-Planéacién Municipal

RESOLUCION Namero B3 qe- 12 JUN 2025

Los promitentes compradores, ciudadangs.particulares:que cohfiaron en la oferta y-solvencia
del proyecto, han sido puestos en una situacion de indefensién juridica, econémica y social.
No solo se les ha incumplido con la entrega del:bien adquirido, 'sino que ademas no se les
han ofrecido mecanismos de solucion al derecho de vivienda. ni se ha garantizado la
devolucién o proteccion de sus recursos.

Esta situacion afecta directamente su derecho fundamental a la vivienda digna, amparado
constitucionalmente, y genera un quebrantamiento.profundo de la confianza legitima en el
sistema de desarrollo inmobiliario y constructor.

Todas las pruehas documentales relacionadas con el proyecto .aportadas por promitentes
compradores, afectados, declaraciones y visitas técnicas; constituyen - las-, pruebas
documentaLe testimoniales .en .las cuales constap las , diferentes negociaciones
adelantadas, -respecto al Proyeqto ATRIUM TOWER, -se oonforma el material- probatorio
suficiepte para tomar una.decision.
Y

Que teniepdo en cuenta los antecedentes y conclusuones expuestos, no cabe duda de que la
sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S, identificada con NJT 900.809857-3,
en Desarrollo, ejecucion y venta del proyecto ATRIUM TOWER ha incurrido en varias de
las causales establecidas en el Articulo 12 de la ley 66 de 1968, como se vera a
continuacion:

Articulo 12“d,a‘lay‘ 66 de 1968

“1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

2. Cuando hayan rehusado la exiggncia que se les haga en debida forma de someter
sus cuentas y negocios a la inspeccién_del Superintendente Bancario.

3. Cuando persista en descuidar o rehusar el cumplimiento de las érdenes
debidamente expedidas por el Superintendente Bancario.

4. Cuando. persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de Ja ley, en especial la
relativa a la obligacién de llevar contabilidad de sus negocios.

4 9. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o insegura.
6. Cbando su paidmoniq, si se"‘tr,ata de persona natural, o su capital y reservas en
las personas jurfd:c?s, sufra grave quebranto que ponga en peligro la oportuna
atenci6n He sus obligaciones.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se desarrolle en las
circunstancias mencionadas en el articulo anterior”.
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4. Cuando hayan. gusgend:do el gago de sus obligaciones.

Fi

Para determinar el lncumpllmlento a esta causal, es necesario hacer algunas apreciaciones
previas respecto al-concepto de pago

El pago, como lo cita el Cédigo Civil en su articulo 1626:

-

‘ Articulo-1626 C.C. Defihici6n de pago
El pago efectivo es la prestacién de Io que se debe. .

El'pago es el ‘cumplimiento efectivo de las ebligaciohes con el cual un deudor

“t  ‘gXtingle las obligaciones qué'posee con su deudor. El pago es el-modd norihal de

: ekﬁngwr‘ las obligéciones, ya-que sugone la egecuc:én gfectiva de la presfacrén

que previamenté acordaron las partes, y'por la que se vieron abocadas a

contratar. Al respecto', Tamayo Lombana expresa: el pago es el acto jaridiéb por

el cual se cumple la prestacion debida, cualquiera que sea su objeto (dar,

h&ter o rio hacet}, y cuyo efecto es extinguir la obligacion?. (negnllas y subrayado
féidra de'texts)

‘8l pago no necesariamente recae en la obligacidn de entregar una suma de

dinero, el pago es una figura mucho méas amplia a esta simple limitacién. “Cualquiera

que sea la obﬁgacfdn el que la ejecuta esta pagando. Al respecto, muy clara doctrina

ha sido al precisar el sentido restringido y el amplio del vocablo pagar, el sentido

usual y el sentido juridico. En sintesis, puede decirse: en leriguaje ordiniario, pagar

se entiende como entregar una suma de dinero. En lengua juridica, pagar es

ejecutar la obligacién, cuaiqufera que sea su objeto?
En ese contexto y con base en Io expuesto, tenemos que “el pago de sus obhgac:ones
referido” en este ‘nurheral, claramente constituye una-obligacion de HACER = EJECUTAR
UNA ACCION- entendida‘esta como la suscripcién de escritura de Compraventa por
parte de los investigados, como es el caso que nos ocupa.

»

Casos en los que se celebraron negocios juridicos que quedaron en-vifo-tras la incettidumbre
por la continuidad del proyecto como se denot6 lineas atras; situaciones en las que tampoco
se realizé ‘una devolucion de los aportes realizados por los afectados ante la inejecucién del

proyecto.

La sociedad promotora del proyecto Atrium Tower interrumpié la ejecucion del proyecto de
manera indefinida, a pesar de haber recibido recursos econdémicos de los promitentes
compradores para su-esarrollo, denotando clatamente-3' situacionés como Falta de capital
suficiente, Ausencia de financiamientd' estructurado iy & I‘nsegurrdad Jurfulca sobre el
inmueble destinado para la construccion.

L posi adu 109831 8221/11/Derach ig _Cap09.pdf

'Lo:nmmm. Manusl de las abligaci jas La de las oblig Temis, Bogotd. P. 83.
’mamrmmmmmmm;mmpsa
hitps: 1098311822 1/1/Derecho- i s_Cap09.pdi
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En consecuencia, la sociedad: no ha podido “cumplir con" sus obligaciones materiales ni
contractuales frente a los compradores, quienes, a pesar de haber pagado de buena fe
sumas: importantes, .na han recibido contraprestacién ni certeza’ juridica o fisica sobfe el
cumplimiento-del objeto contractual.

La paralisis total del proyecto y la imposibilidad de cumplir con los compromisos adquiridos
- constituyen una suspension de hecho del cumplimiento de las obligaciones que la sociedad
tenia frente a:los promitentes compradores, que hoy ven lesionado su derecho fundamental
de vivienda.

Causal que también se configura cuando existe una incapacidad:estructural, persistente y no
remediada paracumplir con.las obligaciones que dieron origen'a la captacion de recursos de
terceros.

Asi-las cosas; y.en el-caso.que nos ocupa:se:tiene probado que al menos.a 20-personas
promitehtés compradores del proyecto “ATRIUM FOWER” se {es ha incumplido la dbligacién’
de entrega material y formal de los inmuebles prometidos en venta; y que la obligacién-.de
escrituracion- es, connatural al contrato de compraventa de bienes inmuebles, por lo que
dicha-omisién se subsume claramente enla causal bajo estudio de incumplimiento;'y que los
aqui investigados, no lograron demostrar durante el tramite procesal que se haya cumplido
con la obligacién de ni de ejecucion del proyecto;. ni escriturar lo prometido én venta, por lo
que resulta claro el mcumpltmlento de sus obligacuones frente a los promitentes
compradores. -

3. Cuando: gersis:ta. en descuidar o-_rehusar el cumplimiento. de las érdenes
debidamente expedidas por el Superintentiente Bancario.

Se da cuando se tiene ila transgresuén a las normas urbanisticas del proyecto ejecutado
debido la.ingjecucion de lo licenciado. =

La sociedad INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A:S., identificada con NIT. No.
- 900.809857-3 encargada de la ejecucion, desarrollo y venta del proyecto Atrium Tower no
culmino la ejecucion-de-la obra, a .pesar de contar con una licencia~dé construccién
debidamente expedida para ello. 1

Como: corisecuencia directa de ello, se ha generado un dafio’ cierto y progresivo a los:
promitentes compradores, quienes-han pagado sumas S|gn|f‘ cativas -en virtud de tontratos-

promesas de compraventa, sin que exista avance fisico ni garantias teales del cumplimiento
del proyecto. :

La toma de posesion se justifica como un mecanismo extraordinario pero legaimente
previsto. para proteger €lyinterés-general, en este caso, el de los.compradores que han
confiado en la viabilidad- del proyecto, asi las cosas, se busca ro solo la proteccién de los
recursos de los promitentes compradores, sino también prevenir una afectacién grave a la
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confianza publica en el sector constructor e inmobiliario, atribuible a causa de las
actuaciones de la‘constructora INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S., identificada con
NIT. No.. 900.809857-3, quien con ello claramente ha incurrido en la causal 3 del articulo 12
de la Ley 66 de 1968, plenamente justificada ante el incumplimiento- de la licencia de
construccién y la afectacién directa a los derechos patrimoniales de los compradores.

i

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera.no autorizada o insequra.

Esta causal se configura por riesgos inaceptables, ya sea por falta de planeacion,
incumplimiento normativo; :manejo financiero deficiente o cualquier otra conducta que
exponga a terceros:en especiak-a los promitentes compradores-de vivienda, a pérdidas o
incertidumbre juridica.

Situaciones: que:claramente se configuran en las acciones u omisiones del proceder de la
sociedathINVERSIONES SERNA AGUDELO 'S.A.S., identificada con NIT.-No. 800.809857-3,
teniendo en cuenta Ia falta de prevision u organizacion en la ejecucién del proyecto,.lo'que a
la postre derivoique la situacion familiar acaecida impidiera la ejecucién satisfactoria del
mismo; gsi como también la falla en la consecucién de. apalancamiento financiero .para la
terminacion del proyecto, que como se ha indicado reiteradamente impidi6 la-terminacion-del
proyecto ATRILlM TOWEune hoy lleva mas de-5 afios suspendido.

Es claro que la sociedad promotora del proyecto Atrium Tower no contd con el capital
suficiente para garantizar la ejecucion total del proyecto desde su inicio, ni con fuentes de
financiacion respaldadas, violando asi el principio de suficiencia financiera. Ademas, no se
analizé6 ni resolvio adecuadamente la situacion juridica del inmueble en el que se
desarrollarfa-el proyecto, lo cual ha expuesto la iniciativa a una controversia familiar y
litigiosa sobre la titularidad o derechos reales del terreno. .

Esta omisién ha puesto en grave riesgo la viabilidad del proyecto, afectando directamente a
los:promitentes compradores que entregaron.recursos de buena‘fe;:La sociedad, a pesar de
conocer los riesgos, persisti6 en la comercializacion del proyecto y en la captacién de
recursos sin resolver la base juridica ni financiera necesaria para su ejecucion, lo que
representa una gestion insegura ‘de sus negocios.

Asi foismo, se tiene que la sociedad ejecut6 actos de captacion y promocién del proyecto sin
contar con garantias juridicas sobre el dominio del predio, lo que constituye una
inobservancia de la debida diligencia contractual y urbanistica que la habilitaria
legitimamente para comprometer recurses: de terceros; asf como el desarrollo del proyecto
sin respaldo econémico :suficiente, sin garantias -fiduciarias adecuadas y sin' sanear
previamente, la-situacion legal del terreno implica una gestién .imprudente y riesgosa,
contraria a los principios de responsabilidad y transparencia que rigen la contratacién
inmobiliaria.

Este tipo de actuacion empresarial vulnera el derecho a la-vivienda digna, la proteccion al.
consumidor inmobiliario, y el principio de confianza legitima de.los cempradores, quienes no

N -
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estan obligados.a soportar ni los riesges estrueturales del proyecto ni las oohsecuencras de
una mala gestion empresarial. 7oy

Elriesgo en que.se encuentra.el proyecto Atrium Tower trasciende el ambito privado, ya que
involucra recursos de multiples personas'.naturales que hoy se encuentran afectadas
patrimonialmente, sin garantias claras de‘recuperacion ni avance de la obra.

En consecuencid, la toma de posesion se configura como una medida proporcional para
proteger el interés colectivo, detener la. expansion del perjuicio y permitir a la autoridad
analizar la viabilidad de recuperacion del proyecto o la restitucién- de recursos a los
compradores.

s

6. Cuando su patrimonio, si:se trata de persona natural, o su'capital y reservas. en las
personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro Ja oportuna atencién
de sus obligaciones.

Esta inaccién. sostenida, sin alternativas propuestas que garanticen el derecho fundamental
de vivienda; niidevolucién de recursos, i ‘gjecucion sustitutiva, pone .en evidencia una
imposibilidad real y actual de atender las obligaciones contractuales frente a los
compradores, lo.cual encuadra perfectamente.en lo dispuesto por la causal sexta del artlcu[o
12.

Esta disposicién busca proteger el interés puablico, en especial a los terceros afectados,
cuando una entidad ya no cuenta:con .la. solidez financiera necesaria para -cumplir sus.
COMpromisosy §

En el caso del proyecto ‘Atrium Tower, se encuentra debidamente acreditado que la‘sociedad
encargada de la promocion; venta y ejecucion del proyeeto atraviesa ulia snuac:én de grave
deterioro econémito y patriménial, reflejada en: - » : . 2

» Laparalizacién mdeﬁnlda de las obras, sin solucién técnica, juridica o financiera a la’
vista. '

« El mcumpllmlanto en la. entrega de los inmuebles prometldos y en la escnturac:én
pactada, contractualmente.

» La falta de devolucion de los dineros entregados por los compradores.

. La.ausentia de capital ‘suficiente y de reservas que permitdn reactivar eI ptoyecto o
indemnizar‘a los afectados.

*

« La falta de mecanismos de respaldo o garantias efectivas para proteger a los
adquirentes. 2

Este contexto evidencia. un quebranto estructural del capital y de la capagcidad, operativa de
la sociedad, lo que compromete gl:avemente la posibilidad de cumplir con sus ebligaciones
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legales, contractuales y comerciales. En consecuencia, se configura plenamente la causal 6
de la Ley 66 de 1968, justificando la intervencién estatal mediante la toma de posesién.

No se.trata de una.simple dificultad financiera:o:de un.incumplimiento parcial. Se 4rata de un-
colapso patrimaonial que ha dejado a ios compradores en una situacién de vulnerabilidad, sin
vivienda, sin recursos restituidos y sin alternativas viables para hacer valer sus derechos. La
sociedad investigada, evidentemente, no cuenta con los medios necesarios para dar
respuesta;oportuna a sus obligaciones frente a quienes confiaron legitimamente en el

proyecto, quienes hoy No. estdn en la obligacién juridica ni moral de soportar fas® '

consecuencias;de las-situaciones que dieren lugar a la suspensién del proyecto.

En este contexto, la toma de posesién no es solo una medida legalmente procedente, sino
también una acci6n justa y necesaria para detener el dafio, proteger los recursos existentes
y:buscar soluciones que permitan. resarcir, en la-medida de lo posible, los derechos-de Jos
compradores afeetados. . '

En consecuencia; de-lo enunciado anteriormente, las funciones de inspeccién, vigilancia y
control de-.esta subdireccion se ejercen de manera permanente y 'demuestran que las
personas,, naturales o juridicas dedicadas a. la enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda que formen parte.de programas o proyectos de construccién,-cualquiera.que sea la
modalidad adoptada, no gozan de libertad absoluta, sino que estan sujetas al examen y
control de las entidades correspondientes (Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979).

En suma, de lojevidenciado por la Subdireccién del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal del Municipio de Ammenia, encuentra soporte de hecho y de derecho
suficientes para disponer la medida de Toma de Posesién, toda vez que se encuentra
probado de manera contundente.la-existencia de varias causales determinadas en el articulo
12 de-la ley:66 de 1968; y se acoge ‘el coneepto en su totalidad en aras de saivaguardar el
interés de las personas vinculadas al proyecto denominado “ATRIUM TOWER”

Que, en ese orden de ideas, y por las razones esbozadas con anterioridad que fundamentan
la medida cautelar de toma de posesién de los negocios, bienes y haberes de la SOCIEDAD
INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S, identificada con NIT 900.809857-3 pues con esta
se persigue la proteccién especial y' preferente de los particulares que prétenden adquirir
vivienda, y en aras de resguardar los derechos Constitucionales de la vivienda digna y
salvaguarda del orden publico.

Que, de los antecedentes y situaciones antes descritas se desprende lg jnobservancia y
violacién al régimen legal que regula la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, incumpliendo, ademas, con la entrega, la escrituracién de los bienes inmuebles,
obligaciones que fueron contraidas en el proyecto ATRIUM TOWER ejecutado por la
SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S.

Determinandose-las violaciones al articulo 12 de la Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de
1979 y deméas’normas concordantes, como quedo expuesto lineds atras.
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Asi las cosas, y con base en-todo lo-expuesto; queda establecida: la responsabilidad de la
SOCIEPAD INVERSIONES SERNA<AGUDELO S.A.S; y se encuentra justificada la medida
cautelar de intervencion Forzosa'Administrativa y la consecuente Toma de Posesion de los
negocios, bienes y haberes de la misma, para dar cumplimiento al mandato Constitucional y
Legal de proteccion de los derechos de los promitentes compradores 'y:demas afectados en
el desarrollo del proyecto-ATRIUM TOWER: *

Ahora bien, la medida cautelar de Intervendion. Forzosa Admihistrativa y la consecuente
toma de posesién de negocios, bienes y‘haberes de-los intervenidds; que se toma por parte
de esta dependencia sera en'la modalidad. de ADMINISTRACION; no. obstante, una vez el
agente especial que se designe inicie:éu gestion, debera establecer contablemente'si existe
una probable viabilidad econémica, técnica y juridica para dar continuidad-al desarrollo del
proyecto o no, evento en el cual podra solicitar una variacién de la modalidad de la
intervencion.

5 ¥ &

Al respecto de esta medida, el Consejo de Estado, ha determinado

“Para entender,de .forma ‘més adecuada, la regla mencionada previamente, -es necesario:
recordar que lafigura de la toma de' posesién, dentro de una intervenciérr administrativa
forzesa, ha sido .entendida, -principalmente con base en las dispesiciones del Estatuto
Organico del:Sistema Financiero (que resultan aplicables, en esta materia), como una-
medida -administrativa y preventiva; que se.:aplica sobre la universalidad de los bienes,
negocios y haberes (derechos) de una -intervenida, pues no es posible desarrbllar
eficazmente: los objetivos -que se prerenden con la misma cuando se limita a deterrmnado
ambito material o temitorial.

Frente a este asunto, y refiriéndose a la liquidacion forzosa de las instituciones financieras,
la Corte Constitucional, en la Sentencia C-248 de 1994, sostuvo que «[...] el proceso
administrativo de: liquidacién forzosa de una entidad vigilada por la Superintendencia
Bancaria; es uh | roceso concursal y universal, que tiene por finalidad legal especial la'pronta
reahzac:én de k{; activos y el pago gradual y, répido dé los pasivos extemos a cargo de la
respectiva entidad, hasta la concunencfa de sus activos [...J» [se resalta].

Aunque la toma de posesion para administrar no busca la realizacién de los activos de una
entidad vigilada, para efectuar el pago gradual, ordenado y répido de sus pasivos, sino, todo
le contrario, subsanar las situaciones .administrativas, financieras o juridicas anémalas que
afecten el torrecto deésernperio de 'la.intervenida y amenacen ccon llevaria:a su liquidacion,
con el fin de que pueda seguir desamrollando.su actividad econémica, la-toma de posesion de
sus bienes, negoeios y -haberes: camparte; en este' caso, Jas mismds™ caracteristicas
serialadas porla jurisprudencia y la.docétrina, d@ saber: se trata de una medida admm;stratri/a
(ro ;ud:cral) pretfent;va (no sanc:onaton&) Y amversaf b concursal. .

Es importante precisar que esta nota de universalidad debe entenderse desde dos puntos
de vista: En. una perspectiva objetiva o material, se refiere a todos los bienes, negocios y
obligaciones .que estén en cabeza de la intervenida; pues el hecho de' excluir algunos de
ellos (més alla de lo dispuesto en la ley) pemmiticia evadir, frustrar o, en todo caso, limitar el
logro de los propésitos que se buscan con esta medida. Y, desde un punto de vista subler;vo
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se refiere.a:la lotalidad de los acreedores y deudores de:la persona concemida, siguiendo el
principio par conditio crediforum (igualdad de los. acreétiores), pues, dé le contrario, se
podrian ver prvilegiadas-o perjudicadas, indebidamente; determinadas personas:.

En este sentido, pese a que la competencia para ejercer la inspeccién, vigilancia y control de
las actividades relacionadas con la enajenacion de..inmuebles- destinados a vivienda se
encontraba, en principio, a cargo de la Superintendencia Bancaria y, luego, de la
Superintendencia de Sociedades, ahora, por disposicién del Constituyente y del Legislador,
se encuentra en cabeza de-las autondades ternitoriales, pero su finalidad-ditima sigue siendo-
la misma, esto es, verificar que las personas que desarrollen este tipo de actividades nd
realicen::conductas que pongan en riesgo el derecho fundamental a la vivienda digna.”
(negrillas y'subrayado fuera de texto)*

-

SELECCION DE AGENTE ESPECIAL

Atendiendo .los criterios de .publicidad, transparencia y participacién, se llevaron a cabo
varias eonvocatorias plblicas para quienes estuviesen interesados en ser designados como
agente especial, previo el cumplimiento de:unos requisitos establecidos para tal en la ley, y
en la reglamentacion expedida para .tal efecto por el Departamento Administrativo de
Planeacion*Municipal de Amenia;.convocatorias que se publicaron en ld pagina:web de la
alcaldia. de Armenia los dias 20.de septiembre de 2023, 17 de octubre de. 2023, 14 de
noviembre de 2023, 15 de abril de 2024 y el 14 de febrero de 2025 sin que. se haya
postulado nadie para fungir como tal, motivo por el cual, teniendo en cuenta lo establecido
en el Instructivo adoptado a través de la Resolucién N°530 de 2022, que indica:

““.)

En caso de que no se pudiera designar el agente especial entre. quienes se presentaren al proceso
de seleccion, bien porque no cumplen con los requmrto.s porgue no acepten la designacién o porque
la convocatona sea; desierta, se podréd des:gnar a juicio de la Subdireccién del Departamento
Administrativo d&’Planeacion, a cualquiera de' los agentes especiales designados en prbcesos en
curso, y podra hacerse una excepcion a la regla del niimero méximo de procesos concutrentes del
agente especial, en caso de que todos los posibles designables igualen este nimero.”

Tenienda en cuenta lo expuesto, a través de Acta N°144 del 11 de Junio del afio' que
calenda, .se designd al Doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA identificado- con
cédula dex ciudadania .N° 7.550.200. de la. ciudad- de Armenia y Tarjeta Profesional de
Abogado.No: 148.446 .del C.S. de la J. como. agente especial encargado de ejecutar las
actuaciones.inherentes al. PROCESO DE INTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA y
la consecuente TOMA DE. POSESION DE-NEGOCIOS BIENES Y  HABERES de la\
SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S A S, identificada con NIT 900.809857-3.

Con respecto a.la fijaciéon de honorarios; se uene.que, para la determinacion de los mismos,
sedebe tener en-cuenta lo establecido en el paragrafo del Articulo 295 del Estatuto Organico

1

Ty Te At
4 Radicadion nam.-11001-03-06-000-2022-000028-00 Consejo de Estado.
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del Sistema Financiero, como también, lo dispuesto en el instructivo “para ef proceso de
intervencion y toma de posesién de los negocios bienes.y haberes:de las personas naturales.
o0 juridicas dedicadas a la actividad de la construccioén y enajenacién de vivienda®” adoptado a
través de-la Résolucion-N°530 del 7 de diciembrede 2022 del Debartamento Admmié.trat‘ Vo
de Planeacién Municipal, que establece:
“Los honorarios del agenfe especial sé determinaran teniendo ‘en cuenta la complejidad del

proceso, los, activos de la intervehida: y-&l petfil para el desempefio delas funciones‘en que es
designado.

Dichos honorarios se incorporaran al proceso de toma de posesién como gastos de admlmstracmn
por parte del Agente Especial, conforme’es el mandato Iegal

()

Si al momento de decretarse la toma de posesion no se cuenta cpn mforrnac:pn clara guq dé
cuenta de‘los activos de la intervenida, sé fijaran los honorarios” mensuales a qué tendra derecho
‘el agentes especial designado en la suma de DIEZ (10) ‘salarios minimos legales mensuales
vigentes de manera ‘provisional; los cuales podran sei ajustados poi‘la Subdireccién del
Departamento Administrativo de Planeacién una vez el agente especial designado presente

« informe.contable que establezca los activos de la intervenida, en cuyp caso:se fijaran~de manera
deﬁmtwa temendo gomo base la tabla anterior. Los honoranos def initivos seran retro;zctwos si
estos superarl la suma de honofarios’ptovisiondles.”

2

Para lo-cual, se establece {a fi jacién de‘honorarios en la suma de diez (10) salarios minimos
legales mensuales vigentes a cargo de la sociedad iritervenida SOCIEDAD INVERSIONES
SERNA AGUDELO S.AS, identlﬁcada cori NIT 900. 809857-3

En thérito de -lo expuesto y por las anteriores consrderacmnes €l ‘subdirector dél
Departamento Admihistrativo de Planeacién Municipal, en uso de sus faculfades legales,

-

%
-

’ RESUELVE - - -
ARTICULQ 1; DECLARAR responsable del Incumplimiento de las causales 1,3,5 y 6.del
articulo 12 de {a ley 66 de_ 1968, conforme lo expuesto en la-parte motiva-de, la presente
resolucign, 7a-ia; SOCIEDAD. INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S, -identificada con’
NIT 900.809857-3, representada .legalmente por la sefiora MARTHA LILIANA SERNA
AGUDELG:- identificada con Cédula de, ciudadania N°29.330.666, o quien haga sus veces,
en Desarrollo, ejecucion y venta.del proyecto ATRIUM TOWER.:

ARTICULO 2: DECRETAR La INTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA con fines de
ADMINISTRACION. y ensconsecuencia TOMAR ‘inmediata posesién de los:négocios bienes
y haberes de' |a3SOCIEDAD 'INVERSIONES SERNA AGUDELO ‘S.A.S, identificada con
NIT 900.809857-3, representada 'legalmente por la sefiora MARTHA LILIANA SERNA
AGUDELO identificada con Cédula de ciudadania N°29.330.666, o quien haga sus veces,
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en Desarrolle, ejecucién y venta. del proyecto ATRIUM TOWER, conforme a las
consideraciones de:la presente resolucién.

ARTICULO:3: DECRETAR La INTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA con fines de
ADMINISTRACION y en consecuencia TOMAR inmediata posesion de los:negocios bienes
y haberes de las cuotas partes adjudicadas a los sefiores SERNA PULIDO MANUELA CC
1020821174 X 12.5%, SERNA AGUDELO LUZ ADRIANA CC 29331356 X 25%, SERNA
AGUDELO' CARLOS HEBERTO CC 94385614-X 25%, SERNA AGUDELO MARTHA LILIANA CC
29330666 X 25%, en el proceso de sucesiéon de la sefiora ANA RAQUEL AGUDELO DE
SERNA, quien en vida se identifico con Cedula de ciudadania N° 29.324.421, sobre el Lote
identificado con Matricula Inmobiliaria N° 280-76902 Lote sobre el cual se encuentra
construida parte del proyecto Atrium Tower y que en su momento fue dispuesto por la
causante a favor del mismo, ejecutado por la SOCIEDAD INVERSIONES SERNA
AGUDELO S.A.S, identificada con NIT 900.809857-3, representada legalmente por la
sefiora MARTHA 'LILIANA SERNA AGUDELO identificada con Cédula de ciudadania
N°29.330.6866, o quien .haga sus veces, en Desarrollo, ejecucion y venta del proyecto
ATRIUM TOWER, conforme a las consideraciones de la-presente resolucién.

ARTICULO 4: ORDENAR la apertura de Proceso Administrativo sancionatorio, en contra del
sefior HEBERTO SERNA SANCHEZ identificado con Cedula de ciudadania
N°1094938303 teniendo en cuenta que el mismo no fue vinculado al proceso, a fin de
vincular a la intervencion el porcentaje de 12.5% de propiedad sobre el Lote identificado con
Matricula Inmobiliaria N° 280-76902, Lote sobre el cual se encuentra construida parte del
proyecto Atrium Tower y que en su momento fue dispuesto por la causante a favor del
mismo, ejecutado por la SOQCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S,
identificada con NIT 900.809857-3, representada legalmente por la sefiora MARTHA
LILIANA .SERNA AGUDELO identificada con Cédula de ciudadania N°29.330.666, o quien
haga sus yveces, en Desarrollo, ejecucion y venta del proyecto ATRIUM TOWER

ARTICULO 5: DESIGNAR como Agente Especial del Municipio de Armenia para la
INTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA CON FINES DE ADMINISTRACION al
Doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA identificado con cédula de ciudadania N°
7.550.200. de la ciudad de Armenia y Tarjeta Profesional de Abogado No. 148.446 del C.S.
de.la J.. quien tendra a.su cargo-la.realizacion de todas las-actividades inherentes ordenadas-
enla.presente y/o por la Ley en la toma-de posesién de los negocios, bienes y haberes de la
SOCIEDAD INVERSIONES ' SERNA/AGUDELO S.A:S;idenfificada con NIT 900.809857-3,
confoime a Ias. considerdciones del presente acto administrativo; quien podra ser ctontadtado
a través.del correo electronico intérproyectoscarioshincapie@gmail.com, en la direecién Cra.
14 # 23 — 15 Oficina 606 Camdra de Comercio-Armenia, Quindio. vt

PARAGRAFO RRIMERO: La INTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA tendra una
duracién-de un afio, prorrogable .siempre y cuando se encuentre debidamenté justifiéada’
la necesidad de extender suduracion, a través.de solicitud escrita por.parte.del Agente
Especial Designado, con al menos un mes de anticipaciéon al venciniiento .del término
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establecido .y teniendo en cuenta:que en ningln caso su duracién podra’ exceder los
términos establecidos en el Estatuto Organico Financiero.

ARTICULO 6:, DISPONER las actuaciones. correspondiéntes™ al cumglimiente de lo
establecide en el Articulo 14 de la Ley 66 de 1968, en econcordancia con lo dispuesto en el
articulo 114 y'siguientes - del Decreto 663 de 1993, modificado por la Léy 510 de 1999 y el
articulo 9.1.1.4.1 y siguientes del Decreto 2555 de 2010.

ARTICULO 14.- En las providencias correspondientes el Superintendente Bancario
dispondra:

1. El embargo y secuestro de los bienes de la persona juridica o natural.

2. La’ocupacién inmediata de sus libros de cuentas, papeles y demas documentos
relacionados cen sus negocios y los allanamientos que sean necesarios.

3. La inmediata guarda de los biehéswy la postura de sellos y demas seguridadés
para que no sean destruidos mientras se practica el secuestro.

4. La prevencion a los-deudorgs de la personia de cuyos haberes o negotios-haya
tomado posesion el Superintendente Bancario, o:cuya liquiddcion se haya
ordenado, y a todos los que tengan negocios con.ella, inclusive juicios pendientes,
de que deben entenderse con el Superintendente Bancario o su agente especial,
como su Unico representante.

) -

En consecuencia y sin perjuicio de las deméas acciones inherentes al proceso
correspondiente, se ordena: o

PARAGRAFO PRIMERO: EL EMBARGO Y SECUESTRO de los biehes que sean
propiedad del sancionado SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO SA.S,
identificada con NIT 900.809857-3, representada legalmente por la sefiora MARTHA
LILIANA SERNA AGUDELO identificada con Cédula de ciudadania N°29,330.666, o quien
haga sus veces, sin menoscébo a’que el Agente Especial en el ejercicio de sus funciones
pueda decretdr similares medidas cautelares sobre bienes de la’intervenida.

PARAGRAFO SEGUNDO: DISPONER la inmediata ocupacion de los libros de
contabilidad, de cuentas, estados financieros y demas documentos de la SOCIEDAD
INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S, identificada con NIT 900.809857-3; y la
préctica de' allanamientos en él caso’de sernecesdrio, conferme lo dispéne el Articulo 14’
de la Ley 66 de 1968 y demas normas concordantes.

PARAGRAFO TERCERO: PREVENIR a los deudores, de la SOCIEDAD INVERSIONES
SERNA AGUDELO S.A.S, identificada con NIT 900.809857-3; en el sentido de que, a
partir dei la publicacién: de la présente‘ resoluciéri; solo~podran efetthar los pagos
correspondientes, al ‘agehte espécéial designado por esta Subdireccion, en virtud a lo
dispuesto en ‘esta resolucion, er el Articulo 14 de la Ley 66 de 1968 y'Hémas normas
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concordantes; por..lo: que el pago hecho a personas distintas..a dicho agente, resulta
inoponible.

PARAGRAFO,"CUARTO: PREVENIR a todas las personas naturales y juridicds -que
tengan. negocios, procesos judiciales o pleitos pendientes con la SOCIEDAD
INVERSIONES SERMA AGUDELO S.A.S, identificada. con NIT 900.809857-3; en el
sentido de que, a partir de la publicacién de la presente resolucién, todos fos asuntos
legales, se entiendan exclusivamente con el agente especial designado por esta
Subdireccién, en virtud a lo dispuesto en esta resolucion, en el Artlculo 14 de la Ley 66 de
1968 y demas nofmas concordantes.

PARAGRAFO QUINTO: ORDENAR el registro del presente acto: administrativo, en la
Cémara de €omercio del Municipio de Armenia, en la matricula mercantil de la
SOCIEDAD- INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S, identificada con NIT
900.809857-3,. y la designacién como representante legal de la sociedad del Agente
Especial designado al Doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA identificado con
cédpla de ciudadania N° 7.550.200. de la ciudad de Armenia y Tarjeta Profesional de
Abogada:No. 148.446 del C.S. de la J.

PARAGRAFO SEXTO: La inmediata guarda y custodia de los bienes de los intervenidos
y la colocacion de sellos y demas seguridades indispensables.

ARTICULO 7: ORDENAR la separaci6n de los actuales administradores, revisores fiscales y
demas. grganos de administracién de la SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO
S. A S, |danuﬂcada con NIT 900. 809857-3. -

ARTTCULO 8: REQUERIR a la ‘Superintendencia de Notariado y Registro, para que
médiante clrculal: ordene a todos los registradores de msirumentos publicos .que dentro de
los 30 dias siguientes a la toma de posesion informen al agente espemal sobre la existencia
de folios de matricula en los cuales figuran las intervenidas como titular de bienes o
cualqwer clase de derechos. -

ARTICULO 9: REQUERIR al Registrador de Instrumentos ; Pablicos del Municipia «de
Armenia para que, dentro de los 30 dias siguientes a la comunicacién de la--presente
Resolucién, realice las siguientes actividades y/o se abstenga de adelantar las que se

mencionan a continuacion:
ﬁ " w i ‘l.

PARAGRAfQ PRIMERO: DISPONER el registro de la medida de toma de posesién
en los folios de matricula de los bienes inmuebles .del intervenido y las. demas
matriculas inmobiliarias derivadas de la de mayor extensjén, las cuales relaciono a
continuacion:

4
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280-66562, 280-66632, 280-66637; 28076962

PARAGRAFO SEGUNDO: ABSTENERSE de reglstrar cualquier acto relacionado
con los intervenidos, sobre los bienes cuya mutacién esta sujeta a registro, salvo
exprésa autorizacioh del Adente--Espeéidl designado por esta ‘Subdiretcion del
Departaniento ‘Administrativo de 'Plane&dcion ‘Municipal, con base en lo dispuesto por
el Articulo 116 del Estatuto Org’émc‘,o del Sistema Flnanciero -

PARAGRAFO TERCERO: CANCELAR los embargos decretados con anterioridad a
la fecha de la-adopcion de Ja medida de t6ma de‘posesién que afecten los bienes de
los mterVemdos relacionados en el paragrafo segundo.

PARAGRAFO CUARTO: CANCELAR Ios gravamenes de cualquier indole que
recaigan sobre los inmuebles cuya matricula se relaciona en el parégrafo segundo de
este articulo, a solicitud élevada s6lo por‘el agente eSpeclal medlante ofic 0|o

PARAGRAFO QUINTO: ABSTENERSE de cancelar gravémenesconstntuﬁos a favor
de los intervenidos sobre cualquier bien cuya mutacion esté sujeta a registro de
acuerdo a los bienes relacionados en el paragrafo segundo del presente articulo.

PARAGRAFO SEXTO: INSCRIBIR la-medida ordenada en el Paragrafo Primero del
Articulo octavo de la presente decisién,‘consistente-en:

“PARAGRAFO PRIMERO: EL. EMBARGO Y SECUESTRO d¢ los bienes
que .sean propiedad del sancionado: SOCIEDAD INVERSIONES SERNA
AGUDELO S.A.S, identificada con NIT 900.809857-3, representada
legalmente por la sefiora MARTHA LILIANA SERNA AGUDELO
identificada con Cédula de ciudadania N°29.330.666, o quien haga sus
vecés, sin menostabo- a que el Agente Especial en el"€jercicio de sus
funciones pueda decretar similares medidas cautelares sobre bienes de la
mteWemda -

i

Sobre los bienes que se desprendan de las matrlculas de mayor extensu'm cuyas
matricula$ a continuacion se relamohan

280-66562, 280-66632, 280-66637, 280-76902

Ny

PARAGRAFO SEPTIMO: INSTAR al agente especial para que una vez haga‘el-estudio.

* de los bienes inmuebles de propiedad del intervenidos, informe ala ‘Subdireccién del

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, 'las matriculas inmobiliarias que

se derivan de los predios de mayor extensién a efectos de ampliar la presente resoltucidn
de toma de posesion.
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ARTICULO 10: REQUERIR a las entidades financieras a nivel nacional para que, dentro de
los 30 dias siguientes a la comunicaciéon de la presente Resolucion procedan realizar las
siguientes actividades y/o se abstenga de adelantar las que se mencionan a continuacion:

PARAGRAFO PRIMERO: CANCELAR todas las medidas cautelares, gravamenes
decretados con anterioridad a la medida de toma de posesién que afecten productos
contratados y/o cuentas bancarias o dineros que a cualquier titulo figuren a nombre
de los intervenidos, y en ese sentido, sean puestos a disposicion del agente especial.

PARAGRAFO TERCERO: ABSTENERSE de pagar, redimir o tramitar cualquier
desembolso en las cuentas, depdsitos o valores de los intervenidos, mediante el
presente acto, que no sea autorizado por el Agente Especial designado.

ARTICULO 11: REQUERIR al Ministerio de Transporte, para que dicha entidad
directamente o mediante solicitud a todas las Secretarias de Transito y Transporte dentro de
los 30 dias siguientes a la comunicacion de la presente Resolucién, proceda a realizar las
siguientes actividades y/o se abstenga de adelantar las que se mencionan a continuacion:

PARAGRAFO PRIMERO: REALIZAR la inscripcion de la medida de toma de
posesion en el registro de automotores correspondiente o en el registro Gnico nacional
de transito, de los bienes que hagan parte de los activos de las intervenidas.

PARAGRAFO SEGUNDO: CANCELEN los embargos decretados con anterioridad a
la fecha de la adopcion de la medida de toma de posesion que afecten los vehiculos
de las intervenidas.

PARAGRAFO TERCERO: CANCELEN los gravamenes que recaigan sobre los
vehiculos de la intervenida a solicitud unilateral del Agente Especial mediante oficio.

PARAGRAFO CUARTO: SE ABSTENGAN de cancelar los gravamenes constituidos
sobre vehiculos a favor de la intervenida, cuya mutacién esté sujeta a registro, salvo
expresa autorizacion del Agente Especial.

PARAGRAFO QUINTO: SE ABSTENGAN de registrar cualquier acto que afecte el
dominio de vehiculos de propiedad de las intervenidas a menos que dicho acto haya
sido realizado por el Agente Especial.

ARTICULO 12: CONMINAR al agente especial para que en el término de 4 meses, sujeto a
prorroga, atendiendo la cantidad de los activos de la intervenida, presente un cronograma de
medidas que resulten procedentes de qué trata el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de
2010, dando cuenta sobre la situacion administrativa, financiera, contable y juridica de la
intervenida, a fin de determinar la medida administrativa a seguir.

ARTICULO 13: OFICIAR a los Despachos Judiciales y Autoridades de ejecucién coactiva,
para que dentro de los procesos en contra de la SOCIEDAD INVERSIONES SERNA
AGUDELO S.A.S, identificada con NIT 900.809857-3, representada legalmente por la
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sefiora MARTHA LILIANA 'SERNA. AGUDELO identificada con. Cédula de ciudadariia
N°29.330.666;-0 quien haga sus veces, que -seglin lo dispuesto por el Literal D del articulo
22 de la Ley 510 de 1999, ordenen de forma inmediata:

RARAGRAFO. PRIMERQ; la SUSPENSION toda clase de procesos ejecutivos
que cursen en contra de los intervepidos; y la remisién de los mismos al, Agente
Especial.

PARAGRAFO SEGUNDO:, - la,. IMPROCEDENCIA. .de admisién de nuevos
procesos de esta clase en con ra de Ips intervenidos con ocasién de obligaciones
apteriores a esta medida de, in rvencion.

PARAGRAFO TERCERO: REQUERIR a los Jueces de la Republica que estén
conociendg de elios, para que procederan de oficio y comuniquen. a, esta
Subdsrecélon del Departamento Admmlstratwo qe P!aneaclon Munlclpal y al
demandante de la suspensaon Adi.m mismo.y a solicitud del demandante decreten
el desglose del titulo ejecutivo’y dé los dogumentos dé los procesos, a fin de que
este pueda hacerlos valer en el proceso de hqmdac:bn

PARAGRAFO CUARTO: NOTIFICAR a los Juzgados de la Repiiblica‘que tengan
procesos con “los intervenidos ‘para ‘que remitan dichos procesos ‘al Agente
Espécial designado advirtiéndoles' que en adelante no se podré4 iniciar' hi continuar
procesos o actuacion alguna contra' los intervenidos, sin que se notifique
personalmente al Agente Especial designado, so pena de nulidad.

ARTICULO 14: DECRETAR la SUSpe?isuSn de p*élgos de las obllgac:ones calsadas’ a gargo
de los intervenidos hasta el momento de la toma de posesufm

ARTICULO 15: .El .agente espetial designado deberd dar aviso al publico mediante:
publicacién en un lugar visiblé en’las oficinas-de las intervenidas por un término.de siete (7)
dias hébiles, asi como' la publicacién por una (1) vez en un diario de amplia circulacién
nacional, de un aviso informahdo“sobre la expedicion' de’ la'-medida, aviso que debe
permanecer en un lugar visible publico de la Alcaidia de Armenia por el mismo término y en
ellugar del PROYECTO ATRIUM TOWER.

ARTIGULO 16: COMUNICAR la presente-providencia alos jueces Laborales y civiles del
domicilio:del PROYECTO-ATRIUM TOWER vy del intervenido, a las oficinas del registro de
instrumentos plblicos, a los bancos y corporaciones financieras del MUNICIPIO DE
ARMENIA, para que. procedan conforme-a'lo prescrito en esta decision. ;
i £

ARTICULO 17: ORDENAR Y'PREVENIR a todos los acreedores de la-sociedad intervenida,
y en general; a|.cualquier persona ‘que tenga en su poder activos de propiedad de la
intervenida, para que.proceda de manera inmediata a entregar dichos' activos al agente’
especial:’ <
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ARTICULO 18: ADVERTIR que el Agente Especial esta facultado para poner fin a cualquier
clase de contrato existente al momento de la toma de posesion si los mismos no son
necesarios.

ARTICULO 19: REQUERIR al agente especial para que despliegue las medidas necesarias
en procura de la recuperacion de los activos que conforman el patrimonio auténomo
constituido en el proyecto.

ARTICULO 20: ADVERTIR que el Agente Especial esta facultado para solicitar, cancelar o
realizar todas las actuaciones tendientes al efectivo cumplimiento de las 6rdenes contenidas
en esta resoluciéon y las demas que establezca la Constitucion, la Ley y otras normas que
regulen la materia.

ARTICULO 21: FIJAR Los honorarios mensuales a que tiene derecho el Agente Especial
designado en el presente acto administrativo, en la suma de diez (10) SMLMV que seran a
cargo de la sociedad intervenida SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S,
identificada con NIT 900.809857-3, como se expuso en la parte motiva del presente acto.

ARTICULO 22: INSTAR al Dr. CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA, en calidad de
Agente Especial designado, para que en virtud de la funcién de inspeccién, vigilancia y
control que se debe seguir realizando por esta dependencia, presente informes trimestrales
sobre la gestion que realiza en la sociedad intervenida.

ARTICULO 23: NOTIFICAR el contenido de la presente resolucién, al Representante Legal
de la SOCIEDAD INVERSIONES SERNA AGUDELO S.A.S, identificada con NIT
900.809857-3, representada legalmente por la sefiora MARTHA LILIANA SERNA AGUDELO
identificada con Cédula de ciudadania N°29.330.666, o quien haga sus veces, en Desarrollo,
ejecucion y venta del proyecto ATRIUM TOWER, en el correo electronico, a través de su
apoderado, el Doctor Said Alberto Rubiano, al correo electrénico atrium.gerencia@gamail.com
saidrubiano@gmail.com atendiendo a lo estipulado en el articulo 56 de la ley 1437 de 2011;
adicional a ello, se notificara por aviso que se fijara por un (1) dia en lugar publico de las
oficinas de la administracién del domicilio social de la intervenida.

ARTICULO 24: NOTIFICAR el contenido de la presente resolucion a la sefiora MANUELA
SERNA PULIDO, identificada con cédula de ciudadania No. 1.020.405.375, al correo
electrénico manuelasernapulido@gmail.com y a los correos electronicos de los abogados
que la representa, Luis Rogelio Mesa Arena y Jhony Barrera Barrientos correos.
abogado.mesaaarenas@amail.com y jhonybb@amail.com, teniendo en cuenta que dichos
correos electronicos fueron suministrados por el Juzgado Cuarto de Familia del Circuito
Armenia, Quindio, el 10 de octubre de 2022 a través de Oficio No. 0369. NOTIFICAR el
contenido de la presente resolucion a la sefiora MARTHA LILIANA SERNA AGUDELO,
identificada con cédula de ciudadania No. 29.330.666, al correo electrénico de su
apoderado, Dr. Said Alberto Rubiano Miranda, saidrubiano@gmail.com, teniendo en cuenta
que dicho correo electrénico fue suministrado por el Juzgado Cuarto de Familia del Circuito
Armenia, Quindio, el 10 de octubre de 2022 a través de Oficio No. 0369. NOTIFICAR el
contenido de la presente resolucién a la sefiora CARLOS HEBERTO SERNA AGUDELO,
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identificado con cédula de ciudadania No. 94.385614, al correo electrénico de su
apoderado, Dr. Said Alberto Rubiano Miranda, saidrubiano@gmail.com, teniendo en cuenta
que dicho correo electronico fue suministrado por el Juzgado Cuarto de Familia del Circuito
Armenia, Quindio, el 10 de octubre de 2022 a través de Oficio No. 0369. NOTIFICAR el
contenido de la presente resolucién a la sefiora LUZ ADRIANA SERNA AGUDELO,
identificada con cédula de ciudadania No. 29.331.356, al correo electronico de su
apoderado, Dr. Said Alberto Rubiano Miranda, saidrubiano@amail.com, teniendo en cuenta
que dicho correo electrénico fue suministrado por el Juzgado Cuarto de Familia del Circuito
Armenia, Quindio, el 10 de octubre de 2022 a través de Oficio No. 0369.

ARTICULO 25: NOTIFICAR el contenido de la presente resolucion al Doctor CARLOS
ALBERTO HINCAPIE OSPINA identificado con cédula de ciudadania N° 7.550.200. de la
ciudad de Armenia y Tarjeta Profesional de Abogado No. 148.446 del C.S. de la J. quien
podra ser contactado a través del correo electronico
interproyectoscarloshincapie@gmail.com, en la direccion Cra. 14 # 23 — 15 Oficina 606
Camara de Comercio Armenia, Quindio, a efecto de que adelante el proceso de toma de
posesion, de acuerdo a lo expuesto en la presente resolucion y demas normas que regulen
la materia.

ARTICULO 26: COMUNICAR el contenido de la presente Resolucion a terceros
interesados de conformidad a lo expuesto para tal efecto en la ley 1437 de 2011, Dicha
comunicacion se surtira al publico en general en la pagina web de la Alcaldia Municipal.

ARTICULO 27: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicion; con la
salvedad de que la interposicién del mismo no interrumpe su ejecucion, en los términos del
Articulo 20 de la Ley 66 de 1968.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Subdirector
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Proyecto: Julio Cesar Gémez Gallego /Abogado Contratista J &y—
Elaboro: Julio Cesar Gomez Gallego /Abogado Contratista # gl—y—
Revisé: Victor Hugo Gonzélez Giraldo /Subdirector DAPM
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