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DECRETO NUMERO 188 DEL 25 DE JULIO DE 2021

“POR MEDIO DEL CUAL SE ESTABLECEN LOS REQUISITOS PARA LOS TRAMITES Y
SERVICIOS DE LA GESTION CATASTRAL EN EL MUNICIPIO DE ARMENIA

El Alcalde del Municipio de Armenia Quindio, en uso de sus facultades Constitucionales y
Legales, especialmente las conferidas por el articulo 79' de la Ley 1955 de 2019 y la
Resolucién N° 201 del 2021%y,

CONSIDERANDO

Que los articulos 84 y 113 de la Constitucién Politica de Colombia contemplan que las
autoridades publicas no podran establecer ni exigir permisos, licencias © recursos
adicionales para el ejercicio de un derecho o actividad y que los 6rganos del Estado tienen
como obligacién colaborar agménicamente para la realizacion de sus fines.

Que conforme a lo sefialado en el articulo 209 Superior, la funcién administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacién, delegacién y desconcentracion de funciones.

Que el articulo 365 de la Constitucion Politica de Colombia dispone que “Los servicios
plblicos son inherentes a la finalidad social del Estado. Es deber del Estado asegurar su
prestacién eficiente a todos los habitantes del territorio nacional. Los servicios publicos
estardn sometidos al régimen juridico que fije la ley, podran ser prestados por el Estado,
directa o indirectamente, por comunidades organizadas, o por particulares. En todo caso, el
Estado mantendré la regulacién, el control y la vigilancia de dichos servicios (...)"

Que lo antes manifestado guarda afinidad con las disposiciones de la Ley 489 de 1998 “Por
la cual se dictan normas sobre la organizacioén y funcionamiento de las entidades del orden nacional,
se expiden las disposiciones, principios y reglas generales para el ejercicio de las atribuciones
previstas en los numerales 15 y 16 del articulo 189 de la Constitucién Politica y se dictan otras
disposiciones.”, toda vez que su finalidad recae en regular el ejercicio de la funcién
administrativa y desarrollarla conforme a los principios de buena fe, igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad, publicidad, eficiencia, participacion,

responsabilidad y transparencia.

' ARTICULO 79. NATURALEZA Y ORGANIZACION DE LA GESTION CATASTRAL. La gestion catastral es
un servicio plblico que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la
adecuada formacién, actualizacién, conservacién y difusién de la informacion catastral, asi ' como los

procedimientos del enfoque catastral multipropdsito que sean adoptados.

La gestién catastral sera prestada por: i) Una autoridad catastral nacional que regulara la gestion catastral, y
estard a cargo del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC; ii) Por gestores catastrales, encargados de
adelantar la formacion, actualizacién, conservacion y difusién catastral, asi como los procedimientos del
enfoque catastral multipropésito adoptados para el efecto; y iii) Por operadores catastrales, quienes
desarrollaran labores operativas relativas a la gestion catastral.

(--)

2 «por medio de la cual se habilita como gestor catastral al municipio de Armenia - Quindio y se dictan otras
disposiciones”
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Que la nocién de servicio publico se encuentra definida en el articulo 430 del Cédigo
Sustantivo de Trabajo que establece ‘(...) se considera como servicio publico, toda actividad
organizada que lienda a satisfacer necesidades de interés general en forma regular y
continua, de acuerdo con un régimen jurldico especial, bien que se realice por el Estado,
directa o indirectamente, o por personas privadas. (...)".

Que €h coordinacién con lo expuesto en el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 - Plan
Nacional de Desarrollo 2018-2022 “Pacto por Colombia” se otorga la naturaleza de servicio
publico a la gestién catastral, entendiéndola como “(...) un conjunto de operaciones técnicas
y administrativas orientadas a la adecuada formacién, actualizacion, conservacién y difusion
de la .informacién catastral, asi ' como los procedimientos del enfoque catastral
multipropésito que sean adoptados”, permitiendo la descentralizacion catastral.

Que los tramites y procedimientos administrativos de la administracion publica se encuentran
sujetos a lo contemplado en la Ley 962 de 2005 “Por la cual se dictan disposiciones sobre
racionalizacién de trémites y procedimientos administrativos de los organismos y entidades del
Estado y de los particulares que ejercen funciones publicas o prestan servicios publicos” que en su

articulo 1° numeral 1 dispone:

“ (...)Las autoridades publicas no podrén establecer trémites, requisitos o permisos
para el ejercicio de actividades, derechos o cumplimiento de obligaciones, salvo que se
encuentren expresamente autorizados por la ley; ni tampoco podrén solicitar la
presentacién de documentos de compelencia de otras autoridades.(...)"

Que los capitulos I, Il y Il del titulo Il de la Ley 1437 de 2011 "Por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo” fueron sustituidos por la Ley
1755 de 2015 “Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticion y se sustituye un
titulo del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo’, estableciendo
las reglas generales y especiales del derecho de peticion ante autoridades y las reglas del
derecho de peticién ante organizaciones e instituciones privadas.

Que el Decreto Ley 019 de 2012 “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar
regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios existentes en la Administracion Piblica” en su
articulo 1°, contempla como objetivo general °(..) suprimir o reformar los tramites,
procedimientos y regulaciones innecesarios existentes en la Administracién Publica, con el fin de
facilitar la actividad de las personas naturales y juridicas ante las autoridades, contribuir a la
eficiencia y eficacia de éstas y desarrollar los principios constitucionales que la rigen.”

Que los tramites catastrales se encuentran regulados técnicamente por las Resoluciones
070 de 2011 “Por la cual se reglamenta técnicamente la formacién calastral, la actualizacién de la
formacién catastral y la conservacién catastral” y 1055 de 2012 “Por la cual se modifica
parcialmente la Resolucién 70 del 4 de febrero de 2011", expedidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi®, asi como por las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen.

3 En adelante IGAC.
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Que a través de Resolucion N° 201 del 31 de marzo de 2021, en los términos del articulo 79
de Ig _Lgy 1955 de 2019 y de los Decretos 1983 de 2019 y 148 de 2020, se habilité al
Municipio de Armenia como gestor catastral en su jurisdiccion.

Que mediante el Decreto Municipal N° 187 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EN LO
COMPETENTE LA RESOLUCION 201 DEL 31 DE MARZO DE 2021 DEL IGAC Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES" el Alcalde municipal de Armenia adopté competencia en materia de

gestién catastral.

Que el _antgs mencionado acto administrativo N° 201 de 2021, en su articulo 3, contempla
las obligaciones del Municipio de Armenia como gestor atastral, entre las cuales se
encuentra la de “(...) Expedir los actos adminislrativos necesarios para el cumplimiento de

las actividades propias de la gestion catastral (... ).

Qu.e por medio del presente acto administrativo se pretende, por parte del Alcalde, en su
calidad de gestor catastral del municipio de Armenia (Q), reglamentar los requisitos para los
tramites y servicios de la gestiéon catastral en el Municipio de armenia.

En mérito de lo expuesto, se

DECRETA

esente Decreto tiene como finalidad establecer los
los tramites y servicios que se adelantan ante el
gestor catastral dentro de su Jurisdiccion.

ARTICULO PRIMERO: OBJETO. El pr
requisitos que se deben cumplir para
Municipio de Armenia, en su calidad de

ETOS. Seran sujetos del presente Decreto, todo propietario o
poseedor de un inmueble o de construccion en predio ajeno (persona natural o juridica),
quienes podra acudir ante el Municipio de Armenia, directamente o a través de apoderado o
concediendo una autorizacion, para solicitar la modificacién, rectificacion o certificacion de la
informacién catastral del predio, asi como los demas tramites y servicios contemplados en el
presente decreto, a excepcion del citado en el paragrafo 3° del presente articulo.

ARTICULO SEGUNDO: SUJ

ara adelantar los tramites y servicios aqui establecidos, el
heredero (a), de acuerdo con el orden sucesoral o el conyuge o companera (o) permanente
supérstite, el fiduciario, el locatario en el leasing habitacional, la autoridad judicial y/o
administrativa y los auxiliares de la justicia para el ejercicio de sus funciones. En el dltimo
caso, previa presentacion de autorizacion judicial que indigue la vinculacién al inmueble de

interés y la informacion requerida para el proceso.

Igualmente, estan legitimados p

PARAGRAFO 1°: Se entiende como propietario, aquella persona con la potestad sobre un
bien inmueble para gozar y disponer de él, segun las previsiones del articulo 669 del Cédigo

Civil.
PARAGRAFO 2°: Entiéndase por poseedor, aquella persona queé tiene el &nimo de sefior y
duefio sobre un predio, a la luz de lo consagrado en el articulo 762 ibldem.
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PARAGRAFO 3°: Los tramites de la Resolucién conjunta N° 1732 de 2018 de la SNR y N°
221 del mismo afio del IGAC, modificada por la Resolucién conjunta N° 5204 de 2019 de la
SNR y N° 479 del mismo afo del IGAC — contenidos en el presente articulo —, unica y
exclusivamente podran ser solicitados por el titular del derecho real de dominio. Por tanto,
los anteriores tramites no pueden iniciarse a solicitud de poseedores y herederos de bienes
inmuebles, hasta tanto no ostenten la calidad de titulares del derecho real de dominio.

ARTICULO TERCERO: MEDIOS DE PRUEBA DE LA CALIDAD DE LOS SUJETOS.
Conforme a la calidad del sujeto legitimado para solicitar un trémite y/o servicio ante el
Municipio de Armenia, se debera acreditar segun el sujeto, lo siguiente:

1. DEL DERECHO DE DOMINIO. La propiedad se prueba con la inscripcion del titulo en la
respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, conforme los mandatos del
articulo 756 del Codigo Civil.

El Municipio de Armenia verificara la propiedad y la informacién juridica del predio a
través de la ventanilla unica de registro (VUR). En consecuencia, no se exigira al
interesado certificado de tradicién y libertad para demostrar la calidad de propietario del
predio — Paragrafo del articulo 9° del Decreto Ley 019 de 2012 —, sin perjuicio de que la
persona lo pueda aportar.

2. DE LA EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL. La existencia y representacién
legal de las personas juridicas se acreditara a través del certificado expedido por la
respectiva autoridad, registrada en el registro unico empresarial o social (RUES), en los
casos que asi lo determine la normativa vigente, sin perjuicio que la persona lo pueda
aportar.

3. DE LA CALIDAD DE HEREDERO (A), CONYUGE Y/O COMPANERO (A)
PERMANENTE SUPERSTITE. La calidad de heredero o heredera o cényuge supérstite
se acreditard con fotocopia legible del registro civil de defuncién del propietario o
poseedor, acompafada de los documentos que acrediten la calidad de heredero o
heredera (registro civil de nacimiento), de acuerdo con los ordenes sucesorales.

La calidad de cényuge o compariera (0) permanente supérstite, se debera acreditar a
través de los medios legalmente establecidos, tales como el registro civil de matrimonio,
para el caso de cényuge; en los eventos de compariero permanente, con la respectiva
sentencia o escritura publica a través de la cual se haya declarado la unidn marital de
hecho (si es el caso).

En caso contrario, es decir, si no se ha declarado la unién marital de hecho, debera
aportarse prueba, si quiera sumaria, de tal situacion.

4. EL FIDUCIARIO. La calidad de fiduciario se acreditara con copia de la escritura publica
debidamente registrada, por medio de la cual se haya constituido fiducia y/o la propiedad
fiduciaria.
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5. EL LOCATARIO EN EL LEASING HABITACIONAL. Debera presentarse autorizacién
expresa del propietario o poseedor para adelantar el tramite y/o servicio de que se trate,
mediante escrito que debera contener presentacion personal.

6. AUXILIARES DE JUSTICIA. Se acreditar4& con la presentacion del auto de
nombramiento de la autoridad judicial en la cual indique su vinculacién al inmueble de
interés y la informacién requerida para el proceso.

7. ENTIDAD PUBLICA. Se deberd aportar copia legible del acto administrativo de
nombramiento y posesién del representante legal o quien tenga la facultad de
disposicién sobre el bien inmueble, que debera acompafiarse con la fotocopia legible de
su documento de identidad.

PARAGRAFO: Para el caso de iglesias, entidades financieras, colegios y representantes de
las propiedades horizontales, deberan aportar el documento que evidencia su
representacion, emitido por la entidad competente.

ARTICULO CUARTO: AUTORIZACIONES. Cuando una persona realice una solicitud
mediante una autorizacién, se requiere del escrito por medio del cual se le concede la
potestad o facultad para radicar el trdmite o notificarse de un acto administrativo.

Dicho escrito debera contener lo establecido en el articulo 16* de la Ley 1437 de 2011,
sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Cuando el solicitante sea una persona natural, se requerira copia del documento de
identidad de la persona que lo autoriza. En el caso de persona juridica, se realizara la
consulta del certificado de existencia y representacién legal o del documento que haga sus
veces: no se exigira documento adicional.

En caso de que la autorizacién haya sido otorgada, Unicamente, para efectos de notificacion
de un acto administrativo, toda actuacién y/o manifestacién adicional, se tendra por no

realizada.

ARTICULO QUINTO: APODERADOS. En caso de actuar a través de apoderado, debera
otorgarse poder, en los términos del articulo 74 del Cédigo General del Proceso, dirigido al

4 ARTICULO 16. CONTENIDO DE LAS PETICIONES. <Articulo modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de
2015. El nuevo texto es el siguiente:> Toda peticién debera contener, por lo menos:

1. La designaci6n de la autoridad a la que se dirige.

2. <Numeral CONDICIONALMENTE exequible> Los nombres y apellidos completos del solicitante y de su
representante y o apoderado, si es el caso, con indicacién de su documento de identidad y de la direccién
donde recibira correspondencia. El peticionario podréa agregar el nimero de fax o la direccién electronica. Si el
peticionario es una persona privada que deba estar inscrita en el registro mercantil, estara obligada a indicar su
direccion electrénica.

3. El objeto de la peticién.

4. Las razones en las que fundamenta su peticion.

5. La relacion de los documentos que desee presentar para iniciar el tramite.

6. La firma del peticionario cuando fuere el caso.

(s
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Mun{cipio de Armenia, en el cual debera especificarse, claramente, el objeto de la solicitud o
tramite que requiere, sin tachones ni enmendaduras.

En los poderes generales, se debera presentar certificacion de la notaria que contenga la
vigencia del poder general, con fecha no superior a 30 dias.

En los poderes especiales, los asuntos e inmuebles deberan estar determinados y
claramente identificados. En este caso, el poder debera contener presentacion personal de
quien lo otorga, la cual puede surtirse ante la entidad, notario o cualquier autoridad
competente para el efecto.

En todos los casos podra aportarse un hoder especial suscrito por la totalidad de propietarios
o poseedores.

Para la presentacion de recursos administrativos, debera tenerse en cuenta lo estipulado en
el articulo 77 de la Ley 1437 de 2011 o la Ley que la modifique, remplace, adicione o

sustituya.

ARTICULO SEXTO: REQUISITOS GENERALES DE LAS PETICIONES. La peticién debera
contener, como minimo, los requisitos estipulados en el articulo 16° de la Ley 1437 de 2011,
sustituida por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015 o la norma que la modifique, remplace,
adicione o sustituya.

La peticién debera realizarse a través de comunicacién verbal, escrita, transferencia de
datos, mecanismos tecnoldgicos para la consulta e intercambio en linea de la informacién
catastral o cualquier otro canal de atencién implementado por el Municipio de Armenia.

PARAGRAFO 1°: Los tramites de autoestimacion del avallo catastral, de cabida y linderos,
actualizacién de cabida y linderos Ley 1682 de 2013 y de revision de avalio deberan ser

presentados unicamente por escrito.

PARAGRAFO 2°: La solicitud para adelantar los tramites de cabida y linderos — definidos en
la Resolucién conjunta N° 1732 de 2018 de la SNR y N° 221 del mismo afio del IGAC, modificada por
la Resolucién conjunta N° 5204 de 2019 de la SNR y N° 479 del mismo afio del IGAC — y el tramite
de autoestimacién del avallo catastral, deberd estar suscrita por la totalidad de los
propietarios, con su respectiva presentacién personal ante el Municipio de Armenia o, en su
defecto, ante notaria o cualquier autoridad competente.

PARAGRAFO 3° Cuando se trate de una persona que deba estar inscrita en el registro
mercantil, estara obligada a indicar su correo electrénico para efectos de notificacion.

PARAGRAFO 4°: Cuando la peticién sea presentada de manera verbal, se debera exhibir,
ante el respectivo servidor publico que la recepciona, el correspondiente documento de

identidad.

5 \er cita numero 4 del presente acto administrativo.
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